REPUIBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

FORMULARIO IN-A
INFORME DE ACTUALIZACION ANUAL

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021
CONDADO PROPERTIES, INC.

Sociedad anénima organizada y en existencia de conformidad con las leyes de Ia replblica de
Panama, segln consta en la escritura publica N°11,046 del 16 de mayo de 2012 de la Notaria
Cuarta del Circuito de Panama, debidamente inscrita a la Ficha 769550, Documento 2175867
del Registro Publico desde el 21 de mayo de 2012.

VALORES REGISTRADOS

BONOS CORPORATIVOS
SERIE SENIOR A: US$18,000,000.00 emision: 08-agosto-2013
SERIE SUBORDINADA B: US$ 7,500,000.00 emisién: 21-agosto-2013
SERIE SUBORDINADA C: UsS$ 1,500,000.00 emisién: 06-mayo-2016

Emision:
Las tres series son en denominaciones de US%1,000.00 cada bono.

Emisor: Condado Properties, Inc.

CONDADO PROPERTIES, INC.
Edificio Pacific Village
Avenida Punta Chiriqui, Punta Pacifica
Apartado 0831-01715
Panama4, republica de Panama
Persona de Contacto del Emisor: Eduardo Gateno
Teléfono: (507) 209-3600
Fax: (507) 209-3635

E mail: gerencia@pacificpointpanama.com
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| PARTE

INFORMACION DEL EMISOR

A. Historia y Desarrollo de La Compafiia

CONDADO PROPERTIES, INC. es una sociedad anénima panamefia, de duracién
perpetua, constituida mediante Escritura Publica No.11,046 del 16 de mayo de 2012 de
la Notaria Plblica Cuarta del Circuito de Panamé, debidamente inscrita a la Ficha
769550, Documento 2175867 del Registro Publico desde el 21 de mayo de 2012. Las
oficinas del Emisor estan ubicadas en Avenida Punta Chiriqui, Punta Pacifica, Edificio
Pacific Village.

Desde su fundacion y hasta la fecha del presente Informe, el Emisor no ha sido sujeto de
reclasificacion, fusién, escisién o consolidacion de ningtn tipo. Adicionalmente, al mayaor
conocimiento de sus directores, la empresa no ha sido demandada o querellada ante
ningun tribunal local o extranjero. Desde su fundacién y hasta la fecha del presente
Informe, las acciones de la empresa no han sido parte de ningn intercambio, swap o
suscripcion preferente. Desde su constitucion, el Emisor no ha declarado dividendos
pagaderos a los tenedores de sus acciones.

- Pacto Social y Estatutos de La Compaiiia

La Junta Directiva tomara los acuerdos por mayoria de votos. Los Directores serén
elegidos por la Junta General de Accionistas por el sistema de voto acumulativo por un
periodo de un (1) afo, es decir, cada accionista tendra derecho a emitir un namero de
votos igual al nimero de acciones que le correspondan, multiplicado por el ndmero de
Directores por elegir. No es necesario ser accionista para ser Director, ni por ende
poseer un determinado nimero de acciones. La Junta Directiva elegira de su seno los
Dignatarios de la sociedad. La Junta Directiva podra, asi mismo, elegir uno o mas vice-
presidentes, sub-tesoreros o sub-secretarios, asi como los agentes y empleados que
estime conveniente. Para ser dignatario es necesario ser director, pero no accionista.
Cualquier persona podra desempefiar mas de un cargo. Los Directores podran votar a
favor de contratar los servicios o realizar transacciones con cualquiera sociedad en la
cual tengan intereses o participacién. No existe limitacién para el retiro de Directores,
Dignatarios, Ejecutivos y Administradores por razones de edad, sin embargo, la Junta de
Accionistas podré remover de sus cargos a los Directores y Suplentes si asi lo estima
necesario con justificada razén o no. Para disolver o liquidar la Sociedad se necesita el
voto afirmativo de SESENTA Y SEIS POR CIENTO (66%) de las acciones emitidas yen
circulacion con derecho a voto en una reuniéon de Junta de Accionistas especialmente
convocada para tal fin.

El monto del capital social autorizado serd de dos mil cuatrocientas (2,400) acciones sin
valor nominal. El capital social sera por lo menos igual a la suma total representada por
las acciones con valor nominal, si las hubiera, mas una suma determinada con respecto
a cada accion sin valor nominal que se emita, y las sumas que de tiempo en tiempo se
incorporen al capital social de acuerdo con resolucién o resoluciones de la Junta
Directiva. Los Tenedores de las acciones comunes tendran derecho a voz y un (1) voto
por cada accién que posean. En este sentido los tenedores de acciones comunes
tendran derecho a un voto por cada accién que esté registrada a su nombre. Toda
reforma al Pacto Social del EMISOR, incluyendo el aumento del capital social debera ser
aprobada por la Junta General de Accionistas.
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Cada afio, dentro de los cuatro (4) primeros meses, habrad reunién general de
accionistas, la cual se verificara en la fecha y lugar que determinen los Estatutos de la
Junta Directiva. Sin embargo, se podran convocar a reuniones extraordinarias siempre
que lo estime conveniente la Junta Directiva o el Presidente de la Sociedad, o cuando asi
lo soliciten accionistas que representen por lo menos un cinco por ciento (5%) de las
acciones emitidas y en circulacién.

Cualquier fusién o adquisicién con otras sociedades debe ser aprobada por la Junta
General de Accionistas. No obstante, la Sociedad y los accionistas tendran derecho
preferente a comprar las acciones de la sociedad que otro accionista desee traspasar.
Todo traspaso de acciones debera ser previamente aprobado por la Junta Directiva para
que sea valido. Si la Junta Directiva declinara su derecho a la compra de las acciones,
los accionistas podran adquirir las que se ofrezcan en venta.

Condado Properties, Inc., a la fecha, no ha adoptados estatutos.
C. Descripcion del Negocio:

La actividad principal de Condado Properties, Inc. es la de comprar, vender, importar,
exportar, transferir, disponer, negociar, financiar, invertir, permutar, poseer, administrar,
representar, distribuir, dar o recibir en comision, hipotecar, prendar, arrendar, usar,
usufructuar, dar o recibir en anticresis, toda clase de bienes muebles o inmuebles,
acciones o derechos y celebrar y efectuar todos los actos, contratos, operaciones o
transacciones de licito comercio.

El propésito principal de la constitucién del Emisor es la compra y administracion de un
conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las Torres 100 y 200 del P.H.
Condado Business Center, ubicado en la interseccion de la Avenida Ricardo J. Alfaro yla
Via Condado del Rey, corregimiento de Ancén de la ciudad de Panama.

D. Estructura Organizativa:

Condado Properties, Inc., subcontrata los servicios que requiere en materia
administrativa y contable, razon por la cual no requiere una estructura de personal ni de
ejecutivos.

Asamblea de
Accionistas

Junta
Directiva

Auditoria i
Externa

Gerente
General

Outsourcing J

admini 0
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E. Propiedades

El cuadro de propiedades, planta y equipos al 31 de diciembre 2021, se refleja de

acuerdo a lo siguiente:

Edificio y

mejoras Total
Costo
Saldo al 1 de enero de 2020 27,000,000 27,000,000
Adiciones - -
Saldo al 31 de diciembre de 2020 27.000.000 27,000,000
Saldo al 1 de enero de 2021 27,000,000 27,000,000
Adiciones 110,486 110,486
Saldo al 31 de diciembre de 2021 27,110,486 27.110,486
Depreciacion y amortizacién acumulada
Saldo al 1 de enero de 2020 (5,110,000) (5,110,000)
Aumentos (810,000) (810,000)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 (5,920,000) (5,920.000)
Saldo al 1 de enero de 2021 (5,920,000) (5,920,000)
Aumentos (810,000) (810,000)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 (6,730,000) (6,730,000)
Valor en libros, neto
Al 1 de enero de 2021 21,080,000 21,080,000
Saldo al 31 de diciembre de 2021 20380486 __ 20,380486

La propiedad consiste en un conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las
Torres 100 y 200 del Proyecto Condado Business Center. El Proyecto Condado Business
Center se encuentra ubicado en la intersecciéon de la Avenida Ricardo J. Alfaro y la Via
Condado del Rey, corregimiento de Ancén en ciudad de Panama. Las fincas son las

siguientes:

Torre Oficina Nivel Finca
Torre 100 1 100 431319
Torre 100 2 200 431320
Torre 100 3 300 431321
Torre 100 4 400 431322
Torre 100 5 500 431323
Torre 100 Terraza 600 431324
Torre 100  Azotea Privativa 600 431325
Torre 200 1 100 431326
Torre 200 2 200 431327
Torre 200 3 300 431328
Torre 200 4 400 431329
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Torre Oficina Nivel Finca
Torre 200 5 500 431330
Torre 200 6 600 431331
Torre 200 7 700 431332
Torre 200 8 800 431333
Torre 200 9 900 431334

Torre 200  Azotea Privativa 1000 431335
F. Investigacién y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc.

El Emisor no mantiene inversiones significativas en tecnologia, investigacién y desarrollo a
la fecha.

G.Informacion sobre tendencias

El sector inmobiliario de Panama sufrira importantes ajustes este 2022, especialmente en
los mercados de oficinas y centros comerciales, los cuales necesitaran reducir sus niveles
de sobreoferta y vacancia, respectivamente de acuerdo con el medio Capital Financiero.
Entre tanto, el sector industrial seguira creciendo gracias a las necesidades de expansion
de la industria logistica internacional.

Esas son algunas de las proyecciones hechas por el departamento de investigacién
(Market Research) de la consultora de bienes raices comerciales Newmark Central
America para el 2022. La compaiiia cree que los cambios en los tres mercados estaran
orientados a alcanzar el equilibrio entre la oferta y la demanda, considerando los efectos
naturales de la industria inmobiliaria del pais y las condiciones coyunturales producto de la
crisis sanitaria del 2020-2021.
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ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente analisis esta basado en el desempefio de la empresa mostrado en los estados
financieros auditados para el afio terminado el 31 de diciembre de 2021.

A. Liquidez

31-dic-21 | 31-dic-20 | 31-dic-19 | 31-dic-18 | 31-dic-17
Activos corrientes 735,639 930,764 297,098 313,418 239,543
Pasivos corrientes 3,943,563 | 3,064,522 1,859,468 2,378,045| 1,854,935
Razodn corriente (activos
corrientes / pasivos
corrientes) 0.19 0.30 0.16 0.13 0.13
Capital de trabajo (activos
corrientes - pasivos
corrientes) (3,207,924) | (2,133,758) | (1,562,370) | (2,064,627) [ (1,615,392)

Durante el periodo 2021 la liquidez del emisor presenté una disminucién en su relacién
corriente al 31 de diciembre del afio anterior, basado principalmente por:

a) El activo corriente disminuyé con relacién al afio anterior a consecuencia de la
disminucién del efectivo en banco en B/.(457,818), las cuentas por cobrar y gastos
pagados por anticipados mostraron un aumento de B/.262,693.

b) El pasivo corriente aumenté con respecto al afio anterior, debido al aumento por
arreglo de pago de los intereses de los bonos por pagar por B/.993,581, las cuentas
por pagar y gastos acumulados por pagar mostraron una disminucién de B/.(114,540).

B. Recursos de Capital

31-dic-21 | 31-dic-20 | 31-dic-19 | 31-dic-18 | 31-dic-17
Pasivos 21,551,225 (22,809,371 22,630,790 | 23,757,957 | 24,512,547
Patrimonio 954 414 976,393 1,331,308| 1,075,461 736,996
Total de recursos de capital | 20,596,811 | 21,832,978 | 21,299,482 | 22,682,496 23,775,551
Apalancamiento
(pasivos/patrimonio) 22.58 23.36 17.00 22.09 33.26

El apalancamiento (pasivos/patrimonio) mostro una disminucién mayor en el pasivo que
en el patrimonio lo cual bajo el apalancamiento financiero de B/.1,258,146.

C. Resultados de las Operaciones

Representante Legal

Los ingresos de Condado Properties, Inc., reportados durante el presente periodo, fueron
derivados del cumplimiento de su actividad principal, que consiste en el alquiler a largo
plazo, de bienes inmuebles de su propiedad.

. Andlisis de Perspectivas

Al 31 de diciembre de 2021 los resultados reflejan una pérdida por la suma de B/.(20,593)
originada por la disminucién de los canones de arrendamiento solicitado por los
arrendatarios y locales que fueron desocupados.

1



SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Formulario IN-A

Posterior a la contraccién econémica histérica del 17.9% en el afio 2020 productos de las
restricciones sanitarias y de confinamiento que provocaron una reduccién en ofertas y
demandas de mercado por la pandemia del COVID-19 impactando la mayoria de los
sectores economicos del pais comparados con afios anteriores, en el 2021 represent6 un
repunte robusto cuyas cifras oficiales publicadas por el INEC plantean un crecimiento de
15.3% para el afio. Las perspectivas econémicas giran hacia una continua recuperacién
selectiva por sectores. Se anticipa una recuperacién del crecimiento econémico para el
afio 2022 estimado en el orden de 7%, por el efecto anticipo de un escenario endémico
por el COVID-19 producto de la politica agresiva de vacunacién y las practicas sanitarias
que se han mantenido. Se anticipa que los sectores que aportaran la mayor recuperacion
en el 2022 seran:

¢ Minas y Canteras, impulsado por las exportaciones de cobre,

e Transporte, almacenamiento y comunicaciones, impulsado por el Canal y Puertos y la
reactivacion paulatina del “hub” aéreo y el turismo.

= Comercio, impulsado por la Zona Libre de Colén y la recuperacion paulatina del empleo
y del consumo privado con un efecto de rebote de continuar la reactivacion.

Existen actualmente elementos externos que pudieran tener efectos diversos en la
economia y el consumo, tales como la inflacién sostenida producto del alza en el precio
del petréleo y sus derivados, asi como eventos geopoliticos.

Cifras estimadas del producto interno bruto de la Republica de Panama INEC, de
acuerdo a las actividades inmobiliarias, empresariales y de alquiler:

El Valor Agregado Bruto de esta categoria econémica registré una variacién positiva de
7.2%, en donde las actividades inmobiliarias y empresarial de mercado mostraron un
crecimiento de 11.9%, debido al comportamiento positivo de actividades de bienes
propios, alquilados o de terceros; alquiler de transporte por via terrestre, actividad de
publicidad y otras actividades empresariales. Por su parte, la actividad inmobiliaria de uso
final propio (propiedad de vivienda) su crecimiento fue de 3.0%.

Para el cuarto trimestre, las categorias Inmobiliarias y empresariales crecieron 10.2%.

lil. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS ADMINISTRADORES, ASESORES
EMPLEADOS

A. Identidad

1. Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores
JOSEPH BETTSACK MUELLER - PRESIDENTE

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 24 de agosto de 1938

Domicilio comercial: Centro Comercial Bal Harbour, Piso 1, Suite 43-C, Via Italia,
Paitilla, San Francisco, Ciudad de Panama

Apartado postal; 0831-00055

Correo electrénico: jose@bettsak.com

Teléfono: +507 279-8577

Fax: +507 263-75
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El Sr. Bettsack es director y accionista de un conglomerado de empresas inmabiliarias,
comerciales, tecnolégicas y de telecomunicaciones. Durante su trayectoria en el campo
econémico ha sido miembro del Sindico de la Fundacién de Usuarios de la Zona Libre
de Colén, Tesorero de la e-Camara (Camara Panamefia de Comercio Electrénico).
Director Principal de la Asociacién de Usuarios de la Zona Libre de Colén (AU),
Miembro de la Asociacién de Comerciantes del Aeropuerto Internacional de Tocumen
(ACAIT), Sindico de la Fundacién Alberto Einstein, Director de la Asociacién para Ia
Promocion de Nuevas Alternativas de Desarrollo (APRONAD), entre otras.

En materia comercial, entre otras, ha desempefiado cargos en diferentes asociaciones
civicas, privadas, gubernamentales, como son Miembro principal de la Comision
Permanente para la Modernizacién del Estado Panamefio en funcidn de la informacién
y de Nuevas Tecnologias (representante del CONEP), Miembro de la Comisién
Presidencial del Centenario de la Repulblica de Panama, Asesor del Ministro de
Comercio e Industrias.

Presidente del Comité Ejecutivo de la Zona Libre de Colén, Enlace personal del
Presidente de la Repliblica de Panama con el Centro Vocacional Basilio Lakas, Sindico
de la Universidad de Panama, Vice-Presidente de la Sociedad de Beneficencia Shevet
Ahim, Director de la Sociedad Filantrépica B'nai Brith, Vice-Presidente de la Federacién
de Ajedrez de Panam4, Director de la Camara de Comercio, Industrias y Agricultura de
Panama, Director del Club de Leones de Las Cumbres, Vice-Presidente de la
Asociacion de Comerciantes del Aeropuerto Internacional de Tocumen (ACAIT),
Director del Grupo Consultivo Senacyt-BID, Director del Consejo Nacional de la
Empresa Privada (CONEP), Presidente de Audio Foto Internacional, S.A., Director de
Foto Internacional de Colombia Ltda., Director de General Supply Ltda., Chile, Director
de Ce Comunica Peru, S.A., Presidente de C Comunica, S.A. (Panama), Director de
Evolusoft Holdings., Director de C Viaja, S.A., Vocal de la Junta Directiva del P.H.
APRUCC, Coronado. Adicionalmente ostenta el cargo de Presidente de la Junta
Directiva de Rey 4, S.A.

El Sr. Bettsack cuenta con dos afios de estudios de Ingenieria en la Universidad de
Miami, Florida, E.U.A., asi como especializacibn como técnico de precisién en
camaras, filmadoras y microscopios, mediante cursos tomados en diferentes fabricas,
como son Fabricas de Leitz, Minox, Linhof, Rollei-Werke, Arnold & Richter, en
Alemania; Empresa Paillard, en Suiza; fabrica de Bell & Howell, en E.U.A.

JONATHAN BETTSACK MADURO - VICEPRESIDENTE

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 25 de abril de 1970

Domicilio comercial: Centro Comercial Bal Harbour, Piso 1, Suite 43-C, Via [talia,
Paitilla, S8an Francisco, Ciudad de Panama

Apartado postal: 0831-00055

Correo electronico: jonathan@bettsak.com

Teléfono: +507 279-8461 o +507 279-8570

Fax: +507 263-7590 o +507 263-2804
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El Sr. Bettsack es un profesional con experiencia en el area de la tecnologia con
amplios conocimientos en telecomunicaciones, tecnologia y audio, asi como vasta
experiencia en adquisiciones, fusiones e integraciones de macro empresas, ademas de
contar con experiencia laboral en compafias Multinacionales. Es director y accionista
de un conglomerado de empresas inmobiliarias, comerciales, tecnolégicas y de
telecomunicaciones.

Como parte de su trayectoria profesional es fundador de Sinfonet, la primera empresa
en brindar servicios de Internet a nivel nacional, llegando a ser lider en la industria
local; adicionalmente es fundador de la primera super tienda de tecnologia digital en
Panama (Multimax); es fundador y Presidente de Multitek Pacifico, S.A., empresa lider
en la solucion de necesidades de la mas alta tecnologia a nivel nacional, con

operaciones en Latinoameérica en paises tales como El Salvador, Honduras, Colombia,
Chile, entre otros.

Adicionalmente es director y accionista de Digicel (Panama), S.A., subsidiaria de
Digicel, la cual opera en 32 mercados en el Caribe, Pacifico Sur y Centro América. con
mas de 11 millones de suscriptores de telefonia celular; es miembro de la junta
directiva y accionista de empresas tales como Multimax, Panaméa Corporate Living,
Centennial Towers CR, C Comunica, Asig Panama y Breslau Capital. Adicionalmente
ostenta el cargo de Vice Presidente de la Junta Directiva de Rey 4, S.A. El Sr. Bettsack
es graduado de American University donde obtuvo su Licenciatura en Finanzas, asi
como de The Owners President Management Program de la Universidad de Harvard,
E.UA. adicionalmente se ha graduado de diversos cursos de negocios en The
University of Pennsylvania and Thunderbird, E.U.A.

EDUARDO GATENO HAFEITZ - SECRETARIO

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 20 de julio de 1967

Domicilio comercial: Grand Plaza, Piso 4, Calle Punta Colén, Punta Pacifica, San
Francisco, Ciudad Panama

Apartado postal: 0831-01715 Paitilla

Correo electrénico: gerencia@pacificpointpanama.com

Teléfono: +507 209-3600

Fax: +507 209-3635

El Sr. Gateno es director y accionista de reconocidas empresas de desarrollo
inmobiliario, empresas de venta y alquiler de bienes y raices y otras empresas
comerciales dedicadas a importacion de prendas de vestir. Es actualmente Presidente
de la Junta Directiva del Instituto Albert Einstein donde también ha desempefiado el
puesto de Vice Presidente por varios afios. A lo largo de trayectoria ha desarrollado
proyectos inmobiliarios de lujo de gran envergadura como lo son el desarrollo Pacific
Point en Punta Pacifica, Los proyectos Pacific Village y The Grand Tower también en
Punta Pacifica al igual que el desarrollo Kings Park y Condado Business Center en el
area de Condado del Rey.

Para los periodos 2012-2017 también esta desarrollando proyectos comerciales y de
turismo de playa. Miembro de la Camara Panamefia de la Construccién (CAPAC) y
otras asociaciones afines al negocio inmobiliario. El Sr. Gateno es graduado de
Georgia Institute of Technology, en Atlanta, Georgia, EEUU donde obtuvo su
Licenciatura en Ingenierfa Industrial y de Sistemas graduandose con honores en 1989.

( é ) 1
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CHARLES HARARI - SUBSECRETARIO

Nacionalidad: Panamefa

Fecha de nacimiento: 27 de noviembre de 1976

Domicilio comercial: Oficinas Centrales Distribuidora Xtra, Ciudad Radial, Juan Diaz,
Ciudad de Panama

Apartado postal: 0838-01259

Correo electrénico: chharari@superxtra.com

Teléfono: 290-9000

Fax: 290-0291

El Sr. Harari es director y accionista de Distribuidora Xtra, compafiia duefia de la
cadena de Supermercados Super Xtra. Actualmente, mantiene el cargo de CFO de
Distribuidora Xtra, encargado de toda la parte financiera y tecnologia de las
operaciones de los Supermercados a nivel nacional. En material social empresarial, es
Subtesorero de la Academia Hebrea de Panama y tesorero de la organizacién sin fines
de lucro b'nai b'rit, entre otras.

En materia comercial, es director de varias compafiias inmobiliarias, encargadas de
desarrollar proyectos residenciales en Punta Pacifica, Obarrio y en Panama Oeste,
director de Wisper, compaiiia que brinda servicios de Internet a nivel nacional y director
de diversas compafiias relacionadas al sector energético, entre otras. El Sr. Harari es
graduado de la Universidad Santa Maria La Antigua, donde obtuvo su Licenciatura en
Ingenieria Civil.

ABRAHAM ASSIS - TESORERO

Nacionalidad: Panamefa

Fecha de nacimiento: 13 de octubre de 1954

Domicilio comercial: La Cuchilla de Calidonia #200, Ciudad de Panama, Republica de
Panama

Apartado postal: 0816-05098 Zona 0816

Correo electrénico: abassis@eltitan.com.pa

Teléfono: +507 225-2222

Fax: +507 225-4428

El Sr. Abraham Assis tiene una vasta experiencia en el mercado local donde fundé y
dirigi6 como CEO la cadena TITAN, reconocida como una de las cadenas de tienda por
departamento mas grandes del pais. Extrapolando la experiencia en tiendas por
departamento ha tenido un impacto en las inversiones de bienes raices nacionales,
siendo parte integral en la visién y construccién de proyectos importantes como los
centros comerciales Los Andes, Metromall, y Westland Mall. Actualmente, también es
Director de Metrobank, uno de los Bancos méas solidos y mejor calificacién a nivel
nacional. Durante los afios ha tenido importantes cargos comunitarios como miembro y
Presidente de la comunidad Shevet Ahim, miembro de la Junta Directiva de la escuela
Asociacion Academia Hebrea de Panama, y Director del Club Hebreo.
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MOSHE ATTIA - SUBTESORERO

Nacionalidad: Panamefia / Israeli

Fecha de nacimiento: 14 de noviembre de 1952

Domicilio comercial: Edificio Global Plaza, Calle 50, Piso #14, Ciudad de Panamas,
Republica de Panama

Apartado postal: 030200024 Zona Libre de Colén Panama

Correo electrénico: mattia@carterzl.com

Teléfono: +507 300-1162 / 300-1161

Fax: +507 301-1164

El Sr. Moshe Attia, actualmente es el Presidente y accionista de dos compafilas
dedicadas a la importacion y exportacion de productos como ropa, calzados y
accesorios de marcas de prestigio a nivel internacional, como empresas distribuidoras
en forma exclusiva para paises de Centro, Sur América y El Caribe. Cuenta con una
gran experiencia en el ambito empresarial y comercial ya que, a través de los afios, ha
formado parte como Director y accionista de empresas dedicadas al ramo de servicio
de publicidad por internet a nivel nacional e internacional, en empresas dedicadas al
drea de reforestaciones e hidroeléctricas, inmobiliarias, alquiler de bienes inmuebles
entre otras.

También es bien conocido en la banca nacional como un empresario de gran
trayectoria por lo que goza de una buena reputacién en el area bancaria en cuanto al
manejo de las finanzas. Ha formado parte de Asociaciones sin fines de lucro, en la
rama de la educacion como Presidente de la Asociacién Academia Hebrea de Panama
y actualmente es el Presidente de la Fundacién Midreshet Jorev, que es una facultad
de estudios judaicos para las damas de la comunidad hebrea de Panama.

El Emisor no cuenta con personal ni ejecutivos ya que subcontrata los servicios que
requiere.

2, Empleados de Importancia y Asesores

Condado Properties, Inc., subcontrata los servicios gue requiere en materia
administrativa y contable, razén por la cual no requiere una estructura de personal ni de
ejecutivos.

3. Asesores Legales

Asesor legal de la Emisidn - Fabrega Molino & Mulino
Condado Properties, Inc. designo como su Asesor Legal externo para la preparacion de
la emisién a la firma Fabrega Moalino.

Fabrega Molino esta ubicado en Edificio BMW Plaza, Piso, 9, Calle 50, Ciudad de
Panama, Republica de Panama. Teléfono: (507) 301 6600, Fax: (507) 301 6600, email:

atovar@fmm.com.pa.

Asesor legal externo del Emisor
El asesor legal externo del Emisor es la firma de abogados Castafion & Asociados. La

persona de contacto principal es la Licenciada Pilar Castafién. Teléfono: (507) 223-
5644.
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4. Auditores

Auditores - Integral Management & Consulting, Inc. (IM&C)

Integral Management & Consulting, Inc. con domicilio en Via Ricardo J. Alfaro, Plaza
Mirage, Local 7, Ciudad de Panama, Reptblica de Panama: Apartado Postal 0819-
01636, Ciudad de Panama, Republica de Panama; Teléfonos (507) 374-5772 presta al
Emisor los servicios de auditoria externa de los estados financieros. El Socio de
Servicios al Cliente y Auditoria es Juan L. Williams A., Contador Publico Autorizado,
con licencia de idoneidad profesional 1055, expresidente del Colegio de Contadores
Publicos Autorizados de Panama, email: jwiliams@grupo-ime.com.

5. Designacion por Acuerdos o Entendimientos

El Emisor no ha designado en su cargo, a ningun director o dignatario sobre la base de
cualquier arreglo o entendimiento con accionistas, clientes o proveedores.

B. Compensacion
1. Directores y Dignatarios

Los Directores y Dignatarios de Condado Properties, Inc. no reciben compensacion
alguna, ni en efectivo ni en especie, ni éste les reconoce beneficios adicionales. Desde
la constitucién del Emisor hasta la fecha, los Directores y Dignatarios no han recibido
pago de dietas. Sin embargo, Condado Properties, Inc. se reserva el derecho de definir

un plan de compensacién para los Directores y Dignatarios, cuando asi lo estime
conveniente

C. Practicas de la Directiva

Para llevar el control y seguimiento de los negocios la Junta Directiva de Condado
Properties, Inc., mantiene reuniones periédicas de tipo ordinario y extraordinario, cuando
asi se requiere; en las cuales se toman las decisiones orientadas al cumplimiento de los
objetivos estratégicos de la sociedad, procurando la blsqueda permanente del mejor
interés para la compaiila, sus accionistas y los demas entes relacionados.

D. Empleados
Condado Properties, Inc. no cuenta con personal contratado directamente.

E. Propiedad Accionaria

% del total
Cantidad de % del

de acciones Nuamero de namero de

Grupo acciones emitidas accionistas accionistas
Directores, Dignatarios y

Ejecutivos Principales 2 0 g 0

Otros Empleados 0 0 0 0
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IV. ACCIONISTAS PRINCIPALES

A.ldentidad, nimero de acciones y cambios en el porcentaje accionario de que son
propietarios efectivos la persona o personas que ejercen control.

No. de
Accionista acciones Participacion
Valorsia Ltd. 1,608 67.0%
Eversley Finance Ltd. 396 16.5%
Aventura Business Ltd. 396 16.5%
Totales 2,400 100%

B. Presentacion tabular de la composicién accionaria.

Grupode Numerode % del nimero Niamero de
acciones acciones de acciones accionistas
1-10
11-20 33 33 2
21-30
31-40
41 - 50
51-60
61-70 67 67 1
71-80
81-90
91 -100
Total 100 100 3

V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES
A. Identificacion de negocios o contratos con partes relacionadas
Partes relacionadas (principalmente compaiiias afiliadas, directores, sus familiares y
compafila donde ellos son los principales accionistas) son clientes en el curso normal del

negocio. Los saldos entre partes relacionadas no tienen fecha de vencimiento y no
devengan intereses.

Al 31 de diciembre de 2021, el saldo entre partes relacionadas se detalla a continuacién:

2021 2020
Cuentas por cobrar accionistas 1,500,000 _ 1,500,000
Cuentas por pagar acgionistas 975,192 985,192
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Saldos entre partes relacionadas:
Activos:
Cuentas por cobrar

Rey 4, S.A. X 275,000

Pasivos:
Cuentas por pagar

Rey 4, S.A. — 928954 __ 563,954

Las cuentas por cobrar accionistas no tienen fecha de vencimiento y no devengan
intereses.

L]
[=]
M
-
]
(=]
L]
[=]

VI. TRATAMIENTO FISCAL
1. Exoneracién de Responsabilidad

Queda entendido que el Emisor, el Agente de Pago y Registro y el Fiduciario no seran
responsables por interpretaciones, reformas, o nuevas regulaciones que las autoridades
gubernamentales panamefias realicen y que puedan afectar la aplicacion y el alcance de
la Ley 18 de 2006 y sus modificaciones y Ley 1 de 1999 modificada mediante Ley 67 de

2011, afectando de alguna manera los beneficios fiscales que gozan los valores objeto de
la presente emision.

2. Impuesto sobre la Renta con respecto a ganancias de capital

El articulo 269 del Decreto Ley N°1 del 8 de Julio de 1999 y con lo dispuesto en la Ley
N®18 de 2006, no se consideraran gravables las ganancias, ni deducibles las pérdidas,
provenientes de la enajenacién de valores, que cumplan con los numeral 1 y 3 del

precitado articulo, para los efectos del impuesto sobre la renta y del impuesto
complementario.

Si los Bonos no son enajenados a través de una bolsa de valores u otro mercado
organizado, de conformidad con la Ley N°18 del 19 de junio de 2006:

1. El vendedor estara sujeto al impuesto sobre la renta en Panama sobre las ganancias
de capital sobre la venta de los valores, calculado a una tasa fija de diez por ciento
(10%).

2. El comprador estara obligado a retenerle al vendedor una cantidad igual al cinco por
ciento (5%) del valor total de la enajenacién, como un adelanto respecto del impuesto
sobre la renta sobre las ganancias de capital pagadero por el vendedor, y el comprador
tendra que entregar a las autoridades fiscales la cantidad retenida dentro de diez (10)
dias posteriores a la fecha de retencion.

3. El vendedor tendrd la opcidn de considerar la cantidad retenida por el comprador como
pago total del impuesto sobre la renta respecto de ganancias de capital, y

4. Si la cantidad retenida por el comprador fuere mayor que la cantidad del impuesto
sobre la renta respecto de ganancias de capital pagadero por el vendedor, el vendedor
tendra derecho de recuperar la cantidad en exceso como un crédito fiscal.
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3. Impuesto sobre la Renta con respecto a intereses

De conformidad con el articulo 270 del Decreto Ley N°1 de 8 de julio de 1999, modificado
por la Ley N°8 del 15 de marzo de 2010, prevé que salvo lo preceptuado en el articulo 733
del Codigo Fiscal, estaran exentos del Impuesto sobre la Renta los intereses u otros
beneficios que se paguen o acrediten sobre valores registrados ante la Superintendencia
de Mercado de Valores y que, ademas, sean colocados a través de una bolsa de valores o
de otro mercado organizado. Si los Bonos no fuesen inicialmente colocados en la forma
antes descrita, los intereses que se paguen a los Tenedores de los Bonos causaran un

impuesto sobre la renta del cinco por ciento (5%) el cual debera ser retenido en la Fuente
por el Emisor.

VIl. ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION
A. Resumen de la Estructura de Capitalizacién

1. Acciones y Titulos de Participacién

Cantidad de valores

Tipo de valor y emitidos y en Registro y listado Capitalizacién de
clase circulacién bursatil mercado
Valores no
Acciones comunes 100 registrados No aplica

Al 31 de diciembre de 2020, el capital social del Emisor consistia en 2,400 acciones

comunes sin valor nominal, de las cuales 100 acciones comunes estaban emitidas,
pagadas y en circulacion.

2. Titulos de Deuda

Valor nominal

Tipo de valor y emitido y en
clase Registro y listado bursatil circulacién
Comision Nacional de Valores y
Bonos corporativos Bolsa de Valores de Panama, S.A. US$18,000,000
Comisién Nacional de Valores y
Bonos corporativos Bolsa de Valores de Panama, S.A. US$7,500,000
Comisién Nacional de Valores y
Bonos corporativos Bolsa de Valores de Panama, S.A. US$1.500,000

B. Descripcién y Derechos de los Titulos

3. Capital Accionario

Al 31 de diciembre de 2021, el Emisor cuenta con un patrimonio total de B/.954,414 y
su capital accionario estd compuesto como se indica a continuacién:

Acciones
Acciones emitidasy  Valor Capital
Clase de acciones autorizadas  pagadas  nominal pagado
Acciones comunes 2,400 100 Sinvalor  10,000.00
Menos: Acciones en tesoreria 0 0 0 0
Total 2,400 100 Sinvalor 10,000.00
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A la fecha del presente Informe no existe ningin acuerdo que pueda resultar en un
cambio de control accionario del Emisor. No existe compromiso de incrementar el
capital social del Emisor en conexién con derechos de suscripcion, obligaciones
convertibles u otros valores en circulacién. Actualmente no existen acciones suscritas
no pagadas y el Emisor no contaba con acciones en tesoreria.

El Emisor no cuenta con una politica de dividendos definida. Las decisiones sobre los
dividendos a pagar son tomadas exclusivamente a discrecion de la Junta Directiva del

Emisor.

4. Titulos de Participacion

Al 31 de diciembre de 2021, el Emisor no tenia emitidos valores que consisten en
titulos patrimoniales o de participacién, pero de naturaleza diferente a las acciones de
capital de sociedades anénimas.

5. Titulos de Deuda

Al 31 de diciembre de 2021, el Emisor mantenia emitidos y en circulacién bonos

corporativos correspondientes a dos emisiones cuyas caracteristicas mas importantes
se resumen a continuacion;

Instrumento:

Emision de Bonos Corporativos en tres (3) Series: Serie Senior A,
Serie Subordinada B y Serie Subordinada C, registrados en la
Superintendencia de Mercado de Valores.

Fecha de |a oferta:

22 de julio de 2013.

Monto de la oferta:

La emisién total serd por hasta veintisiete millones de dolares
(US$27,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos
de Ameérica, o cualquiera otra cantidad inferior a esta en tres (3)
Series, la Serie Senior A, la Serie Subordinada B y la Serie
Subordinada C.

Monto de cada
una de las Series:

Serie Senior A: Dieciocho millones de délares (US$18,000,000).

SerieSubordinada B: Siete millones quinientos mil dolares
(US$7,500,000).

Serie Subordinado C: Un millén quinientos mil délares
(US$1,500,000).

Tasa de interés:

Serie Senior A: La Serie Senior A, devengara una tasa de interés
anual equivalente a la Tasa Libor a tres (3) meses, mas un
diferencial de 3%, y estara sujeta a una tasa minima de 4.0%. La
tasa de interés aplicable serd notificada por el Emisor a la
Superintendencia del Mercado de Valores mediante un Suplemento
al Prospecto Informativo, con al menos dos (2) dias habiles antes
de la Fecha de Oferta de la Serie Senior A.

Serie Subordinada B: La Serie Subordinada B, devengara una tasa
de interés anual fija de 12%.

A
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Serie _Subordinada C: La tasa de la Serie Subordinada C,
devengara una Tasa de Interés que sera determinada por el Emisor
segun las condiciones actuales del mercado. La tasa de interés de
la Serie C, sera notificada por el Emisor a la Superintendencia del
Mercado de Valores mediante un Suplemento al Prospecto
Informativo, con al menos dos (2) dias habiles antes de la fecha de
oferta de la Serie Subordinada C.

Respaldo y
garantias

Serie_Senior A: La Serie Senior A, estard respaldada por el
Fideicomiso de Garantia, cuyo patrimonio estara comprendido
primordialmente por las Siguientes garantias, segun dispone el
Fideicomiso de Garantia:

a)Primera hipoteca y anticresis con limitacién al derecho de
dominio sobre el Bien Inmueble cuyo valor es suficiente para
satisfacer la cobertura de Garantias.

b)Cesién suspensiva e irrevocable de los canones presentes y
futuros derivados de todos los Contratos de Arrendamiento
celebrados sobre las unidades inmobiliarias que conforman el
Bien inmueble del que se trata el literal anterior, cuyo valor es
suficiente para satisfacer la Cobertura de Garantias.

¢) Cualesquiera otros bienes o sumas de dinero que se traspasen al
Fideicomiso por el Fideicomitente Emisor o por terceros que de
tiempo en tiempo se incorporen al Fideicomiso cuyo valor sea
suficiente para satisfacer la Cobertura de Garantias.

d) Cualesquiera otras sumas de dinero en efectivo que se traspasen
al Fideicomiso o que se reciban de la ejecucion de los
gravamenes (netos de los gastos y costas de gjecucién).

El Agente de Pago y Registro podra autorizar el reemplazo del Bien
Inmueble otorgado como garantia de la Emisién, siempre y cuando
el valor de los bienes otorgados en reemplazo, cumpla con la
condicion de Cobertura de Garantias, o sean reemplazados
temporalmente por efectivo equivalente al 80% del valor de avaltio
del Bien Inmueble a liberar, efectivo que posteriormente podra ser
reemplazado por oftro u otros bien(es) inmueble(s) cuyo valor
cumpla con la condicion de Cobertura de Garantla, a solicitud del
Emisor.

Serie Subordinada B y Serie Subordinada C: Estaran respaldadas
por el credito general del Emisor. La Serie Subordinada B y la Serie

Subordinada C no cuentan con garantia reales, ni personales, ni
con fondo econémico que garantice el repago de capital, ni con
fianza de una persona natural y juridica.

Formay
denominacion de
los bonos:

Los Bonos seran emitidos en forma nominativa, registrados y sin
cupones en denominaciones de mil délares (US$1,000.00) y
multiplos de dicha denominacién.

Fecha de
vencimiento, pago
de capital

Serie Senior A: Las fechas de pago de capital e intereses para la
Serie Senior A seran trimestrales, los dias 31 de marzo, 30 de junio,
30 de septiembre, y 31 de diciembre cada afio, hasta su fecha de
Tencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insoluto del Bono
uese pagado en su totalidad, cualquiera que ocurra primero.
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Las respectivas fechas de vencimiento de la Serie Senior A, Serie
Subordinada B y Serie Subordinada C seran determinadas
mediante un suplemento al Prospecto Informativo, con al menos
dos (2) dias habiles antes de sus respectivas fechas de oferta.

Para Serie Subordinada B y Serie Subordinada C el Emisor pagara
en su totalidad la suma de capital en el anverso de los respectivos
Bonos en la fecha de vencimiento a través del agente de pago,
registro y transferencia.

Las fechas de pago de interés y de capital, cuando asi corresponda
en relacion a los Bonos de la Serie Senior A, seran trimestrales, los
dias 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre
de cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la
cual el saldo insoluto del bono fuese pagado en su totalidad,
Fechas de pago: cualquiera que ocurra primero.

Las fechas de pago de interés de la Serie Subordinada B y Serie
Subordinada C seran semestrales, los dias 30 de junio y 31 de
diciembre de cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la
fecha en la cual el saldo insoluto del Bono fuese pagado en su
totalidad, cualquiera que ocurra primero.

El Emisor podra redimir parcial o totalmente Bonos de cualquiera de
las Series, antes de su fecha de vencimiento, segin los términos
estipulados en la Seccion I11.A.13.

Redencién
anticipada:

Agente fiduciario: | Prival Trust, S.A.

Agente de pago,

registroy Prival Bank, S.A.
transferencia:
Leyes aplicables: | La Emision se regira por las leyes de la Reptiblica de Panama
Listado: Bolsa de Valores de Panama
Custodio Central Latinoamericana de Valores (LatinClear)

C. Informacién de Mercado

Segun el informe del Capital Financiero indica que el sector inmobiliario de Panama sufrira
importantes ajustes este 2022, especialmente en los mercados de oficinas y centros
comerciales, los cuales necesitardn reducir sus niveles de sobreoferta y vacancia,
respectivamente. Entre tanto, el sector industrial seguird creciendo gracias a las
necesidades de expansién de la industria logistica internacional.

Esas son algunas de las proyecciones hechas por el departamento de investigacion
(Market Research) de la consultora de bienes raices comerciales Newmark Central
America para el 2022,

Recuperacion post cuarentena

De acuerdo con el departamento de investigacion de Newmark, para el 2022 el mercado
comercial en Panama mostrara signos de recuperacion posterior al efecto de la
cuarentena.

El principal objetivo de los propietarios sera bajar los niveles de locales vacios. Asimismo,

estos mejorarian | la de inquilinos en sus inmuebles para generar mayor estabilidad
en la ocupacion d{irante lps préximos 12 meses.
20
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“En cuanto a la oferta, se proyecta el ingreso de componentes comerciales dentro de
facilidades de uso mixto y no se observan iniciativas de desarrollo de grandes centros
comerciales, hasta que el mercado encuentre niveles saludables en su desempefio”.

Consejos de Newmark para desarrolladores e inquilinos este 2022

Representante Legal

Desarrollar productos segun los requerimientos de la nueva demanda en términos
de tamafio, disefio, especificaciones y condiciones.

Ajustar portafolios existentes a los nuevos requerimientos con el fin de reducir la
migracién y mantener la competitividad de sus inmuebles.

En oficinas, recibir asesoria en los planes de reduccion de espacios y la
implementacién de modelos flexibles de trabajo.

En industrial, realizar los planes de establecimiento y expansién con mayor
premeditacion para cumplir con los tiempos de entrega considerando que es un
mercado “hecho a la medida”.

En comercial, realizar andlisis que permitan establecer sus operaciones en
inmuebles que cuenten con las condiciones y entornos necesarios para cumplir con
sus expectativas de ventas y distribucién de sus productos.
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Il PARTE
VIll. RESUMEN FINANCIERO

Resumen Financiero

Se incluye el Resumen Financiero por el periodo del 31 de diciembre de 2021 que se
reporta y el anterior requerido.

Afio que Ano Afio Afio Afo
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA reporta antarior anterior anterior anterior
3-dic-21 31-dic-20 31-dic-19 31-dic-18 -dic-17
Vantas o Ingresos Totales 2,877,980 2,636,732 3,222,993 3,279,278 3,126,574
Margen Operativo -0.72% -13.46% 11.02% 14.34% 12.92%
Gastos Generales y Administrativos 669,933 578,895 337,929 259,438 248,073
Gastos Financieros 1,418,640 1,602,752 1,719,817 1,739,746 1,664,511
Utilidad antes del impuestos sobre la renta (20,593) (354,915) 355,317 470,094 403,990
Impuesto sobre la renta - - (88,812) (117,527) (100,972)
Utilidad o Pérdida Neta (20,593) (354,915) 266,505 352 567 303,018
Accianes emitidas y en circulacion 2,400 2,400 2,400 2,400 2,400
Litilidad o (Pérdida por Accion) (8.58) (147.88) 111.04 146.90 126.26
Depraciacion y Amortizacién 810,000 810,000 810,000 810,000 810,000
Affo que Afio Afio Afio Afio
BALANCE GENERAL reporta anterior anterior anterior antarior
3-dic-21 31-dic-20 31-dic-19 31-dic-18 31-dic-17
Activo Circulante 735,639 930,764 287,098 313,418 239,543
Activos Totales 22,505,639 23,785,764 23,962,098 24 833,418 25,249 543
Pasivo Circulante 3,943,563 3,064,522 1,859,468 2,378,045 1,854,935
Deuda a Largo Plazo 17,607,662 19,744,849 20,771,322 21,379,912 22,657,612
Acciones Preferidas N/A N/A N/A N/A N/A
Capital Pagado 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000
Uttilidades (Pérdida) Retenidas 1,000,600 1,021,193 1,376,108 1,109,604 757,036
Patrimanio Total 954 414 976,393 1,331,308 1,075,461 736,996
RAZONES FINANCIERAS:
Dividendo/Accitn NA N/A N/A NfA N/A
Deuda Total/Patrimonio 22.58 23.36 17.00 22.09 33.26
Capital de Trabajo (3,207,924) (2,133,758) (1,562,370) (2,084827) (1,61 5,392)
Razén Corriente 0.19 0.30 0.16 0.13 0.13
Utilidad (Pérdida) Operativa/Gastos financieros (0.01) (0.22) 0.21 0.27 0.24
Afio que Afio Afio Afio Afo
BALANCE GENERAL raporta anterior anterior anterior anterior
31-dic-21 3-dic-20 31-dic-19 I-dic-18 -dic-17
Capital pagado 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000
Utilidades retenidas 1,000,600 1,021,183 1,376,108 1,109,604 757,036
Impuesto complementario (56,186) (54,800) (54,800) _  (44,143) (30,040)
954,414 976,393 1,331,308 1,075,461 736,996

Las cifras del periodo fiscal terminado al 31 de diciembre de 2021 son los auditadas a dicho
cierre fiscal.

Q. 22
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SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Formulario IN-A

Xl.

XIl.

Representante Legal

Il PARTE

. ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al presente informe los Estados Financieros Anuales auditados por un Contador
Publico Autorizado Independiente.

IV PARTE
CERTIFICADO FIDUCIARIO.

Se adjunta informe de Actualizacién anual al cierre del 31 de diciembre de 2021.

V PARTE
ESTADOS FINANCIEROS DEL FIDEICOMISO

Se adjuntan los estados financieros del fideicomiso al cierre del 31 de diciembre de
2021,

VI PARTE
DIVULGACION

El presente Informe de Actualizacién Anual se encontrara disponible a los inversionistas y
publico en general para ser consultado en las paginas de Internet (web sites) de la Comisién

Nacional de Valores de Panama (www.conaval.qgob.pa) y en el de la Bolsa de Valores de
Pana Ax(www.panabolsa.com).

FIR

Eduardo Gateno Hafeitz
Secretario y Representante Legal
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES A LA JUNTA DIRECTIVA Y
ACCIONISTAS DE CONDADO PROPERTIES, INC.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Condado Properties, Inc (la empresa), los cuales
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2021 y el estado de
resultados, de cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha,
y notas que comprenden un resumen de politicas de contabilidad significativas y otra
informacion explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacién financiera de Condado Properties, Inc al 31 de diciembre de 2021, su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamento de la Opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados
Financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Empresa de conformidad con los
requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en la Reptiblica
de Panama y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Ofros Asuntos

Nuestra auditoria fue efectuada con el propdsito de expresar una opinion de los estados
financieros tomados en conjunto. El estado de situacion financiera, de resultados, al 31 de
diciembre de 2021, se presentan para propdsitos de anélisis y no es una seccién requerida en
los estados financieros. Esta informacion fue sujeta a los procedimientos de auditoria aplicados
al examen de los estados financieros y, en nuestra opinidn, estd presentada razonablemente en
todos los aspectos materiales en relacion con los estados financieros tomados en conjunto.

Responsabilidad de la Administracion y del Gobierno por los estados financieros

La Administracién de la Empresa es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera y por el control interno que la administracién determine que es necesario para
permitir la preparacidn de estados financieros que estén libres de errores de importancia
relativa, debido ya sea a fraude o error.

Integral Management & Consulting, [nd e



En la preparacion y presentacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
la valoracion de la capacidad de continuar como Empresa en funcionamiento, haciendo las
revelaciones requeridas y utilizando el principio contable de entidad en funcionamiento excepto,
si la direccion tiene intencién de liquidar la Empresa o de cesar sus operaciones,

Los integrantes del gobierno de la Empresa son responsables de la supervision de informacion
financiera de la Empresa.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores de importancia relativa, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte errores de importancia relativa cuando
existan. Los errores de importancia pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de importancia relativa en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error de
importancia relativa debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

e Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y

no con la finalidad de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Empresa.

¢ Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicables y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacién, por la Administracién, del principio contable
de la Empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Empresa para
continuar en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacidn revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.
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e Obtenemos evidencia suficiente y apropiada en relacién con la informacion financiera de
entidades o actividades de negocio dentro de la Empresa para expresar una opinion sobre
los estados financieros. Somos responsables de la direccién, supervision y ejecucion de la
auditoria de la Empresa. Somos responsables solamente de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Empresa en relacién con, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de la realizacién planificada de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier diferencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién de auditoria con salvedades.

Otros requerimientos legales de informacion

* En cumplimiento con la Ley No. 280 del 30 de septiembre de 2021, que regula la profesion
del contador plblico autorizado en la Repliblica de Panamd, declaramos lo siguiente:

* Que la direccion, ejecucion y supervisién de este trabajo de auditoria se realizé fisicamente
en territorio panamefio para aquellas entidades o actividades de negocios dentro de Ia
Empresa que realizan operaciones que se perfeccionan, consumen o surten efectos dentro de
la Replblica de Panama.

» El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores
independientes es Juan L. Wiliams A., con nimero de identificacién Contador Publico
Autorizado (CPA) No. 1055. El equipo de trabajo que ha participado en la auditoria de la
Empresa a la que se refiere este informe, estd conformado por Juan L. Williams, Socio;
Carolina Gonzalez, Supervisor Senior; Alvaro Serrano, Senior; Yaneth Camarena, Auditor.

INTEGRAL MANAGEMENT & CONSULTING, INC
lianes

Panama, Repliblica de Panama Juan L, Williams A.
18 de abril de 2022 Socio C.P.A. 1055



Condado Properties, Inc

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2021

ctivos

Activos corrientes

Efectivo en caja y banco

Cuentas por cobrar comerciales
Impuestos pagados por adelantado
Seguros pagados por adelantado
Gastos pagados por adelantados
Total de activos corrientes

Activos no corrientes

Edificios y mejoras, neto

Cuentas por cobrar accionistas

Cuentas por cobrar entre partes relacionadas
Total de activos no corrientes

Total de activos

Pasivos

Pasivos corrientes:
Intereses de bonos por pagar
Cuentas por pagar

Gastos acumulados por pagar

Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Bonos por pagar

Cuentas por pagar accionistas

Cuentas por pagar entre partes relacionadas
Total de pasivos no corrientes

Total de pasivos

Patrimonio de los accionistas
Capital

Impuesto complementario
Utilidades no distribuidas

Total de patrimonio de los accionistas

Total de pasivos y patrimonio de los accionistas

Notas 2021 2020
6 B 2,975 B[. 460,793
7 351,471 129,389
109,676 88,812
14,977 13,443
256,540 238,327
735,639 930,764
9 20,270,000 21,080,000
5 1,500,000 1,500,000
5 - 275,000
21,770,000 22,855,000

B/. 22,505,639

B/. 23,785,764

10 B/, 2,280,500

B/. 1,286,919

1,646,409 1,708,823

16,654 68,780

3,943,563 3,064,522

11 16,103,516 18,195,703
5 975,192 985,192
5 528,954 563,954
17,607,662 19,744,849
21,551,225 22,809,371

12 10,000 10,000
(56,186) (54,800)

1,000,600 1,021,193

954,414 976,393

B/. 22,505,639

B/. 23,785,764

Las notas que se acompanan forman parte integral de estos estados financieros.



Condado Properties, Inc

Estado de Resultados Integrales
Por el aiio que terminé el 31 de diciembre de 2021

Notas 2021 2020

In 0s

Alquiler 2,637,481 2,462,405
Mantenimiento 210,660 173,899
Otros ingresos 29,758 315
Total de ingresos 2,877,899 2,636,619
Gastos

Depreciacion 9 (810,000) (810,000)
Generales y administrativos 13 (669,933) (578,895)
Total de gastos (1,479,933) (1,388,895)
Intereses ganados 81 113
Financieros __(1,418,640) (1,602,752)
Costos financieros, netos (1,418,559) (1,602,639)
Pérdida neta (20,593) (354,915)
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Condado Properties, Inc

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2021

Notas 2021 2020

Flujos de efectivo de las actividades de operacién

Utilidad o (pérdida) del periodo (20,593) (354,915)
Ajustes por:
Depreciacion y amortizacion 9 810,000 810,000
Costos financieros, neto 1,418,559 1,602,639
Resultados de las operaciones antes del movimiento
en el Capital de trabajo 2,207,966 2,057,724
Cuentas por cobrar comerciales 2 (222,082) (129,337)
Impuestos pagados por adelantado (20,864) (49,636)
Seguros pagados por adelantado (1,534) 1,749
Gastos pagados por adelantado (18,213) 2,140
Cuentas por pagar 62,414 71,311
Gastos acumulados por pagar (52,126) (40,801)
Efectivo generado por las actividades de operacién 1,830,733 1,913,150
Intereses pagados (1,418,640) (1,602,752)
Flujos de efectivo provisto por (usado en) las
actividades de operacidn 412,093 310,398
Flujo de efectivo de las actividades de inversién
Intereses recibidos 81 113
Flujos de efectivo provistos por (usado en) las
actividades de inversién 81 113
Flujos de efectivo de las actividades financiamiento
Bonos por pagar 11 (2,092,187) (1,116,797)
Intereses de bonos por pagar 993,581 1,286,919
Cuentas por cobrar entre partes relacionadas 5 - (112,373)
Cuentas por pagar entre partes relacionadas 5 275,000 -
Adelanto de alquiler (35,000) (461,676)
Cuentas por pagar accionistas 5 (10,000) 552,000
Impuesto complementario (1,386) (2)
Flujos de efectivo usados en las actividades de
financiamiento (869,992) 148,071
Aumento (disminucion) en el efectivo (457,818) 458,582
Efectivo al inicio del afio 460,793 2,211
Efectivo al final del afio 6 2,975 460,793

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.



Condado Properties, Inc

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

1.

2.

Informacion general

Condado Properties, Inc. (la Compafiia) es una sociedad andnima constituida de acuerdo
con las leyes panamefias seguin Escritura Plblica No. 11,046 del 16 de mayo de 2012,

Su actividad principal es la de comprar, vender, importar, exportar, transferir, disponer,
negociar, financiar, invertir, permutar, poseer, administrar, representar, distribuir, dar o
recibir en comisién, hipotecar, prendar, arrendar, usar, usufructuar, dar o recibir en
anticresis, toda clase de bienes muebles o inmuebles, acciones o derechos y celebrar y
efectuar todos los actos, contratos, operaciones o transacciones de licito comercio.

Las oficinas de la Compafiia estan ubicadas en Avenida Punta Chiriqui, Punta Pacifica,
Edificio Pacific Village.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2021 fueron
autorizados para su emision el 18 de abril de 2022.

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros fueron preparados de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera ("NIIF").

Base para la preparacidn de los estados financieros

(a) Base de valuacién y moneda de presentacién
Los estados financieros de Condado Properties, Inc, (la Empresa) al 31 de diciembre
de 2021 fueron preparados bajo las bases de costo histérico. Estos estados financieros
estan expresados en balboas (B/.), unidad monetaria de la Reptblica de Panama, la
cual estd a la par y es de libre cambio con el délar (US$) de los Estados Unidos de
America. La Replblica de Panama no emite papel moneda propio y en su lugar utiliza
el délar de los Estados Unidos de América como moneda de curso legal.

(b) Estimaciones y supuestos significativos de contabilidad
La preparacion de los estados financieros de la Empresa requiere que Ila
Administracion realice estimaciones y supuestos que afectan las cifras informadas de
ingresos, costos, gastos, activos y pasivos y la divulgacion de pasivos contingentes a
la fecha de los estados financieros. Debido a la incertidumbre implicita en estas
estimaciones y supuestos podrian surgir ajustes a las cifras de importancia relativa
que afecten los importes divulgados de los activos y pasivos en el futuro.



Condado Properties, Inc

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

3. Base para la preparacién de los estados financieros (Continuacidn)

(©)

b.1. Estimados y supuestos
Los principales supuestos en relacién con hechos futuros y otras fuentes de las
estimaciones propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y
que por su naturaleza tienen un alto riesgo de causar ajustes de importancia
relativa a las cifras de los activos y pasivos en los estados financieros del
préximo afio, se presentan a continuacidn:

- La vida (til de las propiedades, maquinarias, mobiliarios, equipos y
mejoras.

Estas estimaciones se realizaron con la informacién disponible al 31 de
diciembre de 2021, sobre los hechos analizados y es posible que
acontecimientos futuros obliguen a modificarlas (aumentar o disminuir) en los
proximos afios, lo que se haria de forma prospectiva reconociendo los efectos
del cambio de estimacién en las correspondientes cuentas del estado de
resultados integrales.

Comparacion de la informacién

Conforme a lo exigido por la NIC 1 “Presentacién de Estados Financieros” |a
informacion presentada en los estados financieros referida al afio 2020, se presenta
para efectos comparativos con la informacion similar al afio 2021,

4. Resumen de las principales politicas de contabilidad

Las politicas de contabilidad detalladas a continuacién han sido aplicadas por la Empresa
consistentemente con aquellas utilizadas el afio anterior, excepto que se senale lo contrario.

(@)

(b)

(©)

Efectivo en caja y banco

El efectivo en caja estd representado en dinero en efectivo y los depdsitos en bancos
se presentan al costo en el estado de situacion financiera. Para propositos de los
estados de flujos de efectivo, el efectivo comprende estos componentes comprenden
fondo especial y el efectivo en depdsitos a la vista en bancos.

Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales, son reconocidas y registradas al importe de las
respectivas facturas y su medicién posterior al reconocimiento inicial. Se efectda al
costo, la recuperacion de estos activos financieros es analizada periddicamente y es
registrada.

Propiedades de Inversién

Las propiedades de inversidn son aquellas mantenidas para generar alquileres y se
miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor razonable,
Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las
propiedades de inversion se incluyen en los resultados del periodo en gque tales
cambios se originan.



Condado Properties, Inc

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

4. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

(©)

(d)

(e)

)

(9)

Propiedades de Inversién (Continuacion)

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su venta o cuando la
propiedad de inversion es retirada permanentemente de su uso Yy No se espera
recibir beneficios econdmicos futuros de su venta. Cualquier ganancia o pérdida que
surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por
venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo
en el cual se dio de baja la propiedad.

Cuentas por pagar
El valor razonable de las cuentas por pagar corresponde al costo de la transaccién

realizada, la cual se aproxima a su valor razonable debido a su vencimiento a corto
plazo.

Capital en acciones
Las acciones comunes estan registradas al valor de su emision.

Reconocimientos de los ingresos

Los ingresos provenientes de los alquileres, en el curso ordinario de las actividades, se
valoran al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, neto de
descuentos comerciales. Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia
persuasiva, usualmente en la forma de un acuerdo de venta gjecutado, cuando los
riegos y beneficios de la propiedad han sido transferidos al comprador, el cobro es
probable y los costos asociados y posibles descuentos pueden ser estimados
razonablemente y no existe continuidad de control sobre los bienes.

Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econdmicos futuros relacionados con la reduccidn de un
activo, o un incremento de un pasivo que se puede medir de forma fiable. Esto implica

que el registro de un gasto tenga lugar en forma simultdnea al registro del incremento
del pasivo o la reduccién del activo.

Se reconoce un gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios econémicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro
como activo.,

Asi mismo, se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y no se registra
activo alguno, como puede ser un pasivo por una garantia.

(h) Impuesto sobre la renta

El gasto de impuesto sobre la renta comprende el impuesto corriente y el diferido. El
gasto de impuesto sobre la renta se reconoce en los resultados excepto en la medida
que se relacione con partidas reconocidas directamente en patrimonio en Cuyo caso se
reconoce en patrimonio.
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Condado Properties, Inc

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

4. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

(h) Impuesto sobre la renta (Continuacién)

(1)

Corriente

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar o recuperar sobre el ingreso o
pérdida gravable del afio, utilizando las tasas de impuesto vigentes o que estaran
vigentes a la fecha de reporte y cualquier ajuste al impuesto por pagar con relacién a
anos anteriores,

Instrumentos financieros
Los activos financieros se reconocen en el estado de situacidn financiera de la
Empresa cuando se lleva a cabo su adquisicién.

Clasificacion de activos financieros entre corriente y no corriente

En el estado de situacion financiera, los activos se clasifican en funcion a su
vencimiento, es decir, como activos corrientes, aquellos con vencimiento igual o
inferior a doce meses y como activos no corrientes los de vencimiento superior a un
afo.

Pasivos financieros y patrimonio

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
economico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una

participacion residual en el patrimonio de la Empresa una vez deducidos todos sus
pasivos.

Clasificacion de pasivos financieros entre corriente Y No corriente

En el estado de situacion financiera los pasivos se clasifican en funcidn a su
vencimiento, es decir, como pasivos corrientes aquellos con vencimiento igual o

inferior a doce meses y como pasivos no corrientes los de vencimiento superior a un
ano.

En el caso de aquellos préstamos cuyo vencimiento sea a corto plazo, pero cuya
refinanciacion a largo plazo esté asegurada a discrecién de la Empresa, mediante
lineas de crédito disponible a largo plazo, se clasifican como pasivos no corrientes,
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Condado Properties, Inc

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

5. Saldos y transacciones con partes relacionadas

Al 31 de diciembre, se encuentran los siguientes saldos y transacciones entre partes

relacionadas:

2021 2020
Activos:
Cuentas por cobrar
Rey 4, S.A, B/. - B/. 275,000
Cuentas por cobrar accionistas B/. 1,500,000 B/. 1,500,000
Eﬂglgos:
Cuentas por pagar
Rey 4, S.A. B/. 528,954 B/. 563,954
Cuentas por pagar accionistas B/. 975,192 B/. 985,192

Las cuentas por cobrar accionistas no tienen fecha de vencimiento y no devengan intereses,
Partes relacionadas (principalmente compafiias afiliadas, directores, sus familiares y
compafiia donde ellos son los principales accionistas) son clientes en el curso normal del
negocio. Los saldos entre partes relacionadas no tienen fecha de vencimiento y no
devengan intereses.,

6. Efectivo o equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre, Efectivo o equivalentes de efectivo estan constituidos de la siguiente

manera:
2021 2020

Efectivo

Caja Menuda B/. 150 B/, 150
Subtotal 150 150
Bancos

Banesco (Panama), S.A. 2,117 460,643
Prival Bank, S.A. 708 =
Subtotal 2,825 460,643
Total de efectivo B/. 2,975  B/. 460,793

r

El riesgo de crédito, sobre los fondos liquidos esta limitado debido a que los fondos estan
depositados en una institucion financiera reconocida. A la fecha de los estados financieros,
no existian restricciones de uso sobre los saldos de efectivo.
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Condado Properties, Inc

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

7. Cuentas por cobrar comerciales

Al 31 de diciembre, las cuentas por cobrar comerciales se presentan a continuacion:

2021 2020
Cuentas por cobrar alquileres B/. 285334 B/. 129,337
Cuentas por cobrar mantenimiento 56,920 -
Otras cuentas por cobrar 9,217 52
Total B/. 351,471 B/. 129,389

El periodo de crédito promedio para la venta de bienes al 31 de diciembre de 2021 es de 30
dias y no se cobran intereses sobre las cuentas por cobrar.

8. Propiedades de Inversion

La propiedad consiste en un conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las
Torres 100 y 200 del Proyecto Condado Business Center. El Proyecto Condado Business
Center se encuentra ubicado en la interseccion de la Avenida Ricardo J. Alfaro y la Via

Condado del Rey, corregimiento de Ancén en ciudad de Panamd. Las fincas son las
siguientes:

Torre Oficina Nivel Finca
Torre 100 1 100 431319
Torre 100 2 200 431320
Torre 100 3 300 431321
Torre 100 4 400 431322
Torre 100 5 500 431323
Torre 100 Terraza 600 431324
Torre 100 Azotea Privativa 600 431325
Torre 200 1 100 431326
Torre 200 2 200 431327
Torre 200 3 300 431328
Torre 200 4 400 431329
Torre 200 5 500 431330
Torre 200 6 600 431331
Torre 200 7 700 431332
Torre 200 8 800 431333
Torre 200 9 900 431334

Torre 200 Azotea Privativa 1000 431335
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Condado Properties, Inc

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

9. Edificios y mejoras, neto

Al 31 de diciembre, los edificios y mejoras, neto se detallan a continuacién:

Edificios y
mejoras Total

Costo
Saldo al 1 de enero de 2020 B/. 27,000,000 B/. 27,000,000
Adiciones - .
Saldo al 31 de diciembre de 2020 27,000,000 27,000,000
Saldo al 1 de enero de 2021 27,000,000 27,000,000
Adiciones ¥ E
Saldo al 31 de diciembre de 2021 27,000,000 27,000,000
Depreciacion y amortizacién acumulada
Saldo al 1 de enero de 2020 (5,110,000) (5,110,000)
Aumentos (810,000) (810,000)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 (5,920,000) (5,920,000)
Saldo al 1 de enero de 2021 (5,920,000) (5,920,000)
Aumentos - (810,000) (810,000)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 (6,730,000) (6,730,000)
Valor razonable
Al 1 de enero de 2021 B/. 21,080,000 B/. 21,080,000
Saldo al 31 de diciembre de 2021 B/. 20,270,000 B/. 20,270,000

10. Intereses de bonos por pagar
Al 31 de diciembre, los intereses de bonos por pagar se detallan a continuacién:

2021
B/. 2,280,500

2020

Intereses bonos por pagar B/. 1,286,919
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Condado Properties, Inc

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

11. Bonos por pagar

Al 31 de diciembre, los bonos por pagar se detallan a continuacion:

Valor de la
emision 2021 2020
Serie Senior "A" B/. 18,000,000 B/. 7,103,516 B/. 9,195,703
Serie Subordinada "B" 7,500,000 7,500,000 7,500,000
Serie Subordinada "C" 1,500,000 1,500,000 1,500,000

B/. 27,000,000 B/. 16,103,516 B/. 18,195,703

Oferta Piblica de bonos corporativos (la “Emisién”). Los de la Emisién tendrdn un valor
nominal hasta veintisiete millones de ddlares (US$27,000,000) emitidos en forma
nominativa y registrados, en tres (3) series, - Serie Senior A, Serie Subordinada B y Serie
Subordinada C, en denominaciones de mil ddlares (US$1,000) y sus multiplos.

Los Bonos de la Serie Senior A emitidos por un total de B/.18,000,000 devengan una tasa
de interés anual equivalente a LIBOR a tres (3) meses, mas un diferendial de 3 0% y estard
sujeta a una tasa minima de 4.00%, pagadera trimestralmente en cada fecha de pago, los
dias 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio, hasta su
fecha de vencimiento o hasta la fecha en la cual el Saldo Insoluto del Bono fuese pagado en
su totalidad, cualquiera que ocurra primero, El pago del capital sera en funcién del
cronograma de amortizacion en la seccién II1.A.4 del Prospecto Informativo.

Los Bonos de la Serie Subordinada B devengaran una tasa de interés fija de 12.0% anual
sobre su Saldo Insoluto, pagadera semestralmente, los dias 30 de junio y 31 de diciembre
de cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insoluto del
Bono fuese pagado en su totalidad, cualquiera que ocurra primero, El pago de capital de la
Serie Subordinada B sera en su respectiva fecha de vencimiento a través del Agente de
Pago, Registro y Transferencia. Los intereses pagaderos con respecto a cada uno de los
Bonos seran calculados aplicando la tasa de interés respectiva al saldo insoluto del Bono
correspondiente, multiplicando la suma resultante por el nimero de dias calendarios del
periodo de interés, incluyendo el primer dia de dicho periodo de interés, pero excluyendo la
fecha de pago en que termina dicho perfodo de interés, dividido entre 360 y redondeando la
cantidad resultante al centavo mds cercano.

Los bonos de la Serie Subordinada C devengaran una tasa de interés fija del 12.0%anual
sobre su saldo Insoluto, pagadera semestralmente, los dfas 30 de junio y 31 de diciembre
de cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insoluto del
Bono fuese pagado en su totalidad, cualquiera que ocurra primero. El pago de capital de la
Serie Subordinada C serd en su respectiva fecha de vencimiento a través del Agente de
Pago, Registro y Transferencia. Los intereses pagaderos con respecto a cada uno de los
Bonos seran calculados aplicando la tasa de interés respectiva al saldo insoluto del Bono
correspondiente, multiplicando la suma resultante por el nimero de dias calendarios del
periodo de interés, incluyendo el primer dia de dicho perfodo de interés pero excluyendo la
fecha de pago en que termina dicho periodo de interés, dividido entre 360 y redondeando la
cantidad resultante al centavo més cercano.
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Condado Properties, Inc

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

11. Bonos por pagar (Continuacién)

La Serie Senior A esta garantizada por un Fideicomiso de Garantia a favor de sus Tenedores
Registrados. El Bien Inmueble otorgado en garantia, es decir, la finca No.417600 con codigo
de ubicacién 8720 inscrita al Documento 2343738 de la Seccidn de Propiedad Horizontal,

provincia de Panama del Registro Pdblico, cuenta con avallo realizado por un evaluador
independiente.

Son obligaciones de No Hacer del Emisor, las siguientes:

d.

b.

Fusionarse, consolidarse o materialmente alterar su existencia sin |a previa autorizacion
del Agente de Pago, Registro y Transferencia.

Realizar transacciones de venta y arrendamiento financiero de activos fijos, excepto
aquellas que se den en el curso normal de los negocios del Emisor,

Modificar, sin la debida autorizacién de la Mayoria de los Tenedores Registrados, la
composicién accionaria del Emisor de forma que resulte en un cambio accionario en
mas de un cincuenta por ciento (50%).

Modificar la naturaleza o el giro usual de sus negocios.

Suscribir deudas financieras adicionales a las permitidas por la presente Emisién sin el
consentimiento previo la Mayoria de los Tenedores Registrados.

Realizar cambios materiales en las politicas y procedimientos de contabilidad.

12, Capital pagado

Al 31 de diciembre, el capital social comtn de la Empresa estd compuesto asi:

2021 2020
2,400 acciones comunes sin valor nominal emitidas y en
circulacion B/. 10,000 B/. 10,000

13. Gastos generales y administrativos

Al 31 de diciembre, los gastos generales y administrativos se detallan a continuacion:

2021 2020
Mantenimiento y reparaciones B/. 397,511 B/. 262,835
Impuestos 80,899 104,895
Honorarios profesionales 63,752 30,863
Servicios Administrativos 40,586 33,607
Comisiodn fiduciaria 27,518 -
Total que pasa... 610,266 432,200
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Condado Properties, Inc

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

13. Gastos generales y administrativos (Continuacion)

2021 2020

...Totales que vienen B/. 610,266 B/. 432,200
Seguro 22,323 29,295
Seguridad 20,700 20,625
Cuota de mantenimiento 6,940 7,288
Comision de alquiler 5,020 38,329
Multas y recargos 3,854 45,332
Gastos legales 494 5,664
Transporte 116 32
Servicios basicos 115

Utiles de oficina 105 130
Total B/. 669,933 B/. 578,895

14. Impuesto sobre la renta

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes las declaraciones del Impuesto sobre la Renta
de las empresas constituidas en la Rep(blica de Panamd, estan sujetas a revisién por parte
de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) ditimos afios, inclusive el afio terminado el
31 de diciembre de 2021.

A partir del afio 2005, de acuerdo al Articulo 16 de la ley de febrero de 2005, las empresas
pagaran Impuesto sobre la Renta a una tasa vigente sobre la que resulte mayor entre la
renta neta gravable calculada por el método tradicional a tasa vigente sobre la renta
gravable y la renta neta que resulte de deducir del total de ingresos gravables, el 99.33%
de éste. Esta nueva base para el célculo del impuesto sobre la renta se conoce como
"Calculo Alterno del Impuesto sobre la Renta” (CAIR).

A partir del afio 2010, sol6 harén este cilculo las empresas que tengan ingresos brutos
gravables superior a un millén quinientos mil Balboas (B/.1,500,000).

El Articulo 91 del Decreto Ejecutivo No.98 de septiembre 2011, que modifica el Articulo 133-
D del Decreto Ejecutivo No.170 de octubre de 1993, establece que los contribuyentes
podran solicitar a la Direccién General de Ingresos la no aplicacién del Célculo Alterno del
Impuesto sobre la Renta (CAIR) para la determinacion del impuesto a pagar siempre y
cuando:

a) El contribuyente al momento de realizar el Célculo Alterno del Impuesto sobre la
Renta, determinara que incurrira en pérdida.

b) Si al momento de realizar el Calculo Alterno del Impuesto sobre la Renta para la
determinacion del Impuesto sobre la Renta, produce una tasa efectiva del Impuesto
sobre la Renta que exceda a la tarifa vigente.

17



Condado Properties, Inc

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

14.Impuesto sobre la renta (Continuacion)

A partir del afio 2010, de acuerdo al Articulo 9 de Ia Ley 8 del 15 de marzo de 2010, el
Articulo 699 del Cddigo Fiscal, la tarifa general quedara asi:

a) Las personas juridicas pagaran el Impuesto sobre la Renta a una tasa de 27.5% a
partir del 1 de enero de 2010.

b) Del afio 2011 y siguientes el 25%, que resulte de la renta neta gravable

Mediante Resolucidn No.201-6460 del 19 de julio de 2021, la Direccién General de Ingresos
acept6 la solicitud de No Aplicacién del Caleulo Alterno del impuesto sobre la renta (CAIR)
para el periodo 2020, concedio al contribuyente autorizar que determine su impuesto sobre
la renta utilizando el método tradicional para los periodos fiscales 2020 y el periodo
siguiente 2021.

15.Administracion del riesgo de instrumentos financieros

Riesgo de crédito
El depdsito en banco, estd expuesto al riesgo de crédito. Sin embargo, estos fondos estan

colocados en una institucion de prestigio internacional, lo cual ofrece una garantia intrinseca
de la recuperacion de los mismos.

Riesgo de liquidez

La Administracion es prudente con respecto al riesgo de liquidez, el cual implica mantener
suficiente efectivo para hacerle frente a sus obligaciones futuras e inversiones planificadas.
Los fondos provienen de los aportes del accionista.

Riesgo de mercado

La Compafila no ha tenido transacciones significativas que la expongan al riesgo de
mercado al 31 de diciembre de 2021. La Compafifa tampoco cuenta con instrumentos
financieros o valores de capital que Ia expongan al riesgo de mercado al finalizar el periodo.
La Compafila no mantiene activos importantes que generen ingresos por intereses, por lo

tanto, sus flujos de caja operativos son independientes de los cambios en las tasas de
interés del mercado.

Riesgo de tasa de interés
La Compafiia no mantiene activos importantes que generan ingresos por intereses; por lo

tanto, sus flujos de caja operativos son independientes de los cambios en las tasas de
interés del mercado.
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FIDEICOMISO No. 27
Condadao Properties, Inc.
INFORME DE GESTION FIDUCIARIA
(Al cierre del 31 de diciembre de 2021)

PRIVAL TRUST, §.A, sociedad panamefia, Inscrita a Ficha 726731, Documento 1923782, debidamente
autorizada para efercer el negocio de Fideicomisa en o desde |3 Republica de Panams, con Licencia
Fiduciaria nimero 01-2011 de 18 de Febrero de 2011, atargada por la Superintendencia de Bancos de la
Republica de Panamd, en cumplimiento de sus obligaciones comao Fiduciario del Fldelcomiso canstituida
el 18 de julio de 2013 con Condado Properties, Inc., coma Fidelcomitente Emisor y Fideicomitente
Garante Hipotecario, con el objeto de establecer un patrimonio para garantizar a los Tenedores
Registrados de la Serie Senior de la Emisidn de Bonos Corporativos de Condado Properties, Inc.,
autorizada por |a SUPERINTENDENCIA DEL MERCADD DE VALORES DE PANAMA mediante la Resolucion
SMV N0.273-13 de 18 de julio de 2013 hasta por la suma de US$27,000,000.00, en su calidad de
Beneficlarios, el pago de las sumas que en concepto de capital, Intereses, intereses maratorios u atros
conceptas, les adeude, o les pueda en un futuro adeudar El Fideicomitente Emisar ¥ Fldelcomitente
Garante Hipotecarlo, segin los términos vy condiciones establecidos on al Bona certifica que: Para
garantizar la Serle Senior autorizada hasta por la suma de LIS518,000,000.00 como parte de la Emisian
Piblica de Banos Corporativos de Condado Properties, Inc., autorizada por la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panami mediante la Resolucldn SMV No.273-13 del 18 de julio del 2013,

. SITUACION ADMINISTRATIVA

A la fecha de este Informe, el total del patrimanio administrado del Fideicomisa es por |a suma de
US$18,000,000.00, compuesto de los siguientes Bienes Fidelcomitidos:

L. Primera Hipoteca y Anticresis con limitacidn del derecha de dominlo hasta par la suma de
Dieciacho Millones de Délares (US$18,000,000.00), constitulda a través de la Escritura Publica
No. 20,642 del 10 de octubre del 2013 por el Fidelcomitente Emisor a favor de Prival Trust, S.A,
ctoma fiduciario del Fideicomiso constituido para garantizar la Serie Senior de |a Emisidn Publica
de Bonas Carporativos realizada por 1 sociedad Condado Praperties, Inc,

2. Cesidn Suspensiva e irrevacable de los cananes de arrendamienta presente y futuros derivadas
de los Contratos de Arrendamiento de las unldades inmaobiliarias que farman parte de Blan
Inmueble y de aquellos bienes inmuebles que de tlempo en tempo se adicionen al presente
Contrato de Fideicomiso en garantia de la Serie Senlor A, que a la fecha dal presente informe
representan la suma de US5289,946.75 en cinanes de arrendamienta mensuales,

3. Cualesguiera otros bienes o sumas de dinera que se traspasen al Fideicomiso por el
Fideicomitente Emisor o por terceros que de tempo en tiempa se Incorporen al fideicomiso
cuyo valor sea suficlente para satisfacer la Cobertura de Garantias.
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de la ejecucidn de los gravimenes (netos de los gastos y costas de ejecucion).

A. Concentracién de los Bienes Fideicomitidas al ciarre del presenta Informe:

De la suma de US518,000,000.00 que re
garantiza la Serie Senlor al clerre del prese

an los mismos:

® La suma de US518,000,000,00 en Primera Hi

daminio.

* La suma de USS289,946.75 en chnones de arrendamienpta
suspensiva al fideicomiso,

sumas de dinero en efectiva que se traspasen al Fideicomisa a gue se reciban

presenta el monte total del Patrmenio Fidelcomitido que

nte infarme, les confirmamas las slguientes concentraciones

pateca y Anticresis con limitacidn del derecha de

mensuales cedidos de manera

la que significa que la misma queda suleta a una Declaracign de
Vencimiento Anticipado para su plena eficacia Juridica y para su ejecucian,

B, Vencimiento de los Bienos Fideicomitidos a la fecha de clerre del presente infarme:

® 5in Fecha de Venclmiento

No Aplica.

& Con Fecha de Vencimlenta

1. Ceslén Suspensiva e irrevocable a favor de Prival Trust, 5.A., en su calidad de fiduciario, de
los cdnones de arrendamiento, presentes y futuros,

derivados de los Contrates de
Arrendamiento de los Blenes Inmuebles otorgados en Primera Hipateca y Anticresis,

Arrendador Arrendatario Dia de Iniclo Yieniing ca s Canon Mensual
Duracldn Vencimiento
Hewlett- Packard 27 de mayo de
Global Services ol : 10 aftos 26 de mayo de 2022 | B/.124,242.83
Panama, 5.A.
Hewlett- Packard
3 ] b
Condado Properties, Inc Global Services 1de f; olr;m de Tofiosy A meses | 26 de mayo de 2022 B/.62,148.05
Panama, 5.4,
Canon Panama. |1 de febrero de | 7 afios y 11 meses
3 i i
SA, 2015 e kidto, 14 de enero de 202 1/.101,555.87
B/.289,946.75
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2, Primera Hipoteea y Anticresls con limitacidn del derecho de dominia hasta por fa suma de
Dieciocha Millones de Dolares {US518,000,000.00), canstituida mediante 1a Escritura Piblica
No.20,642 del 10 de actubre de 2013 sobre fas sigutentes fincas a favor de Prival Trust, 5.A.
como fiduclario del Fidelcomiso canstituldo para garantizar la Serle Senior de la Emisian
Publica de Bonos Corporativos realizada por la socledad Condado Praperties, Inc., cuyos
avaldes tienen las sigulentes fechas de vancimiento:

No. de Finca Propietario Valor de Mercado F::;:E V::;hr:l‘::m N:::::: d‘:':n No. de Avaluo
431319 |Condado Properties, Inc.| 1,713,529.42 :: :;f;e"’ :g:: neoe NOANGE [
431320 [Condado Properties, Inc.| ¢ 1,713,529.42 :: g: e ;g:; enerode T
431321 |condado Properties, Inc.| §1,713,520.42 3: g; i ;g:; $1ra 0l . S
431322 Condado Properties, Inc.| $1,713,529.42 :: :;f;em :g;’; M0 48 AVANCE 07-18-20052
431323 [Condado Properties, Inc.| §1,713,520.42 3: g; :; i ;: :; et ROV .
431324 |Condado Properties, Inc.| §1,713,529.42 :: :;1"'9"'"“ ;g:: - s P TS,
431325 |Condada Properties, Inc.| $ 1,713,529.42 :: ::fg""""’ ;g;: e XU b i s
431326 |Condado Praperties, Inc.| $1,713,529.42 ;: j; : ;m ig;; Smraee T
431327 Condado Properties, Inc.| $1,713,529.42

28de enera |28 de enero de

de 2019 2022 AVANCE  [07-18-20052
431328 |Condado Properties, nc.| $1,713520.42 (224 il ks ot
431329 |Condado Properties, Inc.| $1,713,520.42 ig :: :"9"”'“ ;zz": srieco e ol
431330 Condado Properties, Inc, | 51,713,529.42 :: ::: 9“ " :::; Fere de AVANCE 07-18-20052
431331 |Condado Proertes, inc.| $1,713520.42 |2° :3 T [ W T——
431332 |Condado Properties, Inc.| $1,713,529.42 3: ggfanm igzdze o AVANCE  [07-18-20052
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28 deenera |28 de enero de
4 F 3 A2
31333 Condado Properties, Inc.| $1,713.529.4 de 2019 2022 AVANCE 07-18-20052
28deenero |28 de enoro de
i A 713,529,
431334 Condado Properties, Inc.| §1,713,529.42 de 2018 2022 AVANCE 07-18-20052
28deenero |28 de enero de
C 5 1,713,529.4
431335 ondado Properties, Ine. | §1,713,529,42 de 2019 2022 AVANCE 07-18-20052

$ 29,130,000.00

C. Condiciones de cobertura de garantias establecidas en el Prospecta Informativo a la fecha del
presente informe:

Cobertura de Garantias:

= Mantener Primera Hipoteca v Anticresis con limitacidn al derecho de dominio hasta por la suma
de USS18,000,000.00 sobre Bienes Inmuebles que su valor de avallo represante al menos 125%
del saldo Inscluta de |a Serle Senlor de [a Emisidn, de la sigulente manera: De acuerdo con
confirmacidn del Agente de Pago de la Emisldn, al clerre diclembre de 2021 ol saldo Insoluto de
la Serle Senlor es de US57,103,515.60 x 125% equivale a US58,879,394.50 mantenemos
hipoteca sobre Bienes Inmuehles cuyos valares de avallo suman un total de U5529,130,000,00
lo que reprasenta un excedante de U5520,250,605.50

® Mantener cabertura de Contratos de Arrendamiento cedidos suspensivamente al Fideicomisa
sobre el servicla de deuda de al menos 1.25 veces. Do acuerdo con lo anterlar tenemos al clerre
de este Informe lo slgulente:
Cénones de arrendamiento trimestrales cedidos por la suma de USS5869,840.25 / Capital o
intereses de la Serie Senlor al cierre de diciembre de 2021 por la suma de U55540,620.14 lo que
representa un serviclo de deuda de 1,86 veces,

NOTA: Al clerre de diclembre de 2021, El Agente de Pago ha notificado al Fiduclarle que ol
Fidelcomitente Emisor realizd pagos adicionales de capital e Intereses por la suma de $96,455.79, en
virtud de lo aprabado mediante resolucidn SMV No. 283-20 de 29 de junio de 2020.

D. Cobertura histérica de los dltimos tres trimestres a la fecha del presente informe sogin el
Prospecto Informativa:

s Marzo 2021
El saldo Insoluto de la Serle Senior de la Emision es Igunl a USS8,688,281.24 x 125% equivale a
US510,860,351.55, se mantiene hipoteca sobre Blenes Inmuebles cuyos valores de avalio suman un
tatal de U5529,130,000.00 lo que representa un excedente de USS18,269,648 45

Mantener cabertura de Contratos de Arrendamiento codidos suspensivamente al Fidelcomiso sobire el
serviclo de deuda de al menos 1,25 veces, De acuerdo con lo anterlor tenemos: Cinones de

o
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arrendamiento trimestrales cedidas par o suma de US5851,521.62 / Capltal @ intereses de la Serle

senlor al clerre de septiembre de 2020 por la suma de U55523,207.03 lo que representa un servicio de
deuda de 1.63 veces,

* Junio 2021
El saldo Insoluta de la Serfe Senior de 1o Emisldn es Ipual o USSE, 180,859, 96 x 126% aquivale
U5510,226,074.20 se mantiene hipoteca sobre Bienes Inmuebles cuyos valores da avalto suman un tatal
de U5529,130,000,00 lo que represants un excadente de US5418,903,925 80

Mantener cobertura de Contratos de Arrendamienta codidas suspensivamente al Fideleamiso sobre el
serviclo de deuda de al menos 1.25 veces. De acuerdo con o anterior tenemos: Cnones de
arrendamiento trimestrales cedidos por lo suma de USS865,061.68 / Capltal @ intereses de 1a Serie

Senlar al clerre de junio de 2021 por la suma de U55519,098.18 lo que reprosenta un serviclo de deuda
de 1,67 veces,

*  Septiembre 2021

El saldo insoluto de la Serie Senlor es de US57,642,187.48 x 125% equivale a US59,552,734.95
mantenemos  hipoteca sobre Blenes Inmuebles cuyos valores de avalio suman un total de
L5529,130,000.00 o que reprosenta un excedenta de U5519,577,265.65

Mantener cobertura de Contratos de Arrendamiento cedidos suspensivamante al Flidelcomisa sabre el
serviclo de deuda de al menos 1.25 veces. De acuerdo con lo anterior tenemos:Canones do
arrendamlento trimestrales cedidos por la suma de USSR69,840.25 / Capital @ intereses de la Serie

Senlor al clerre do septiembre de 2021 por |a suma de US5546,126.56 10 que reprasenta un serviclo de
deuda de 1,59 veces,

E. Condiclones de cobertura de garantias que resulta de dividir el patrimonio del Fldelcomise entre el
manto en clrculacién a la fecha del presente Informe:

La relacian de cobertura que resulta de dividic ol patrimonio del Fidelcamiso (18,000,000.00) entre ol
monto en clreulacion (7,642, 187.48) es igual a 2,53

F. Cobertura histérica de los dltimos tres trimestres que resulta de dividie el patrimonio del
Fideicomlso entre ol monto en circulacién a la fecha del presente informe:

®  Marzo 2021 La relacidn de cobertura que resulta de dividir el patrimonia del Fldeicoming
(18,000,000.00) entre ol monto en elrculacidn (8,G88,281,24) o3 lgual 2 2.07
* Junlo 2021: La relacion de cobertura que resulta de dividie el patrimonla del Fidelcomiso
(18,000,000.00) entee el monto en clreulacian (8,180,859.36) e lgual n 2,20
& Septiembre 2021 La relacidn de cobertura gue resulta de dividic ol patrimenio del Fidelcomiso
{18,000,000.00) entre el monto en clieulncidn (7,642, 187.48) es lgual o 2,36
)
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1. SITUACION ECONOMICA

Ala fecha del presenta informe ol Fideicomiso mantiene lag slgulentes cuentas por pagar;

Factura No. 808 del 27 de [ullo 2021, referente o agente residente del periodo de jullo 2021 a
Julio 2022,

L. SITUACION JURIDICA

A la facha del presente Informe el Fidelcomlsa o el Fiduciarlo no ha sido notificado de reclamacianes
Jurldicas por parte de los Beneficiarios o Terceros contra el Patrimonio Fidelcomitido,

IV. SITUACION CONTABLE

Adjuntamas para su referencia el Balance del Fidelcomiso con la Informacian de su Situacidn Contable,

En fe de lo cual se firma el presente Infarme, hoy 31 de diciembre de 2021,

({m&"

LHticip Oherlo

VP Legal y Fidelcomisos Abagada de Fidelcomisos




CONDADO PROPERTIES FID,27
Halance Sheet

December 31, 2021
ASSETS
Current Asscis e e
Total Current Assets 0,00
Property and Equipment
Total Property and Equipment 0.00
Other Assets
Garantias Hipotecus $_29,130,000.00
Tolal Other Assets 29, 130.0060.00
Total Assets S __29.130,000.00
LIARILITIES AND CAPITAL
Current Liabilities
Total Current Lishilities 0.00
Long-Tenm Liabilities
Towal Long-Term Linhilities 0.00
Total Liabilites 0,00
Capital
Capital pagado ¥ 29,110,000,00
Net Income 0.00
Total Capital 29,130,000.00
Total Liabilities & Capital S_w

Unaudited - For Management Purposes Only
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INFORME DEL CONTADOR PUBLICO

Junta Directiva
Prival Trust, S. A

Hemos revisado los estados finanderos intermedios que se scompafian de Fideicomiso No.27 Condado
Properties, Inc, en adelante la Compatlia, los cuales comprenden &l estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2021 y cambios en el patrimonio por el periodo terminado en esa fecha, y notas, que coemprenden
un resumen de politicas contables significativas y ofra informacian explicativa

Responsabilidad de la Administracién para los Estados Financieros Intermedios

Ls administracion de la Compafia es responsable por I3 preparacidn y presentacion razonable de estos
estados financieros intermedios. de conformidad con la Norma Intemacional de Contabilidad No. 34 —
Informacion Financiera Intermedis de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera y por el control
intemnqualaadeMadﬂndﬁumheqmesnmmmpemlﬁrlaprepamcibndeestaﬁmﬁnunderm
intermedios que estén libres de representaciones erroneas de impontancia relativa, debido ya sea a fraude o
&fTor

Responsabilidad del Contador Piblico

Nuestra responsabilidad es asegurar Iz razonabilidad de fos estados financieros intermedios con base en
nuestra revision. Efectuamos nuestra revisidn de conformidad con Normas internacionales de Auditorla  Esas
narmas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y realicemos la revisién pars
obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros intermadios estan libres de
representaciones erroneas de importancia relativa.

Una revision incluye la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de revision acerca de los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio,
incluyendo la evaluacién de los riesgos de representacion ermdnea de importancia relativa en los estados
financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluacionss de resgos, nosotros consideramos
&l control interno relevante para la preparacién y presentacion razonable de los estados financiercs de la
Compafiia, a fin de disefiar procedimientos de revision que sean apropiadeos en las circunstancias, paro no con
&l propésito de expresar una opinidn sobre |a efectividad del control interno de Ia entidad. Una revision también
incluye evaluar lo apropiado de los principios de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de Ias
estimaciones contables hechas por la administracién, asi como evaluar la presentacion en conjunto de los

Consideramos que la evidencia de la revision gue hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una
base razonable. Eq nuestra mnslderacign, los estados financieros intermedios presentan razonablemente, en

.

Mii#aros Guerrero
C.P.AN0.8743




Fideicomiso No.27

Condado Properties, Inc.
(Prival Trust. 5. A como Aganta Fiduciario)

Estado de actives y fondos en fidelcomisos
al 31 de diciembre do 2021

(En balboas)

Notas Diciembre 2021 Diclembre 2020
Activos
Propiedades 4 29,130,000 29,130,000
Activos netos atribuibles a los fideicomitentes 28,130,000 29,130,000
Fondos en fidelcomiso
Apaortas da los fideicomitentes 29,130,000 28,130,000
Fondos netos en fidelcomiso 29,130,000 28,130,000

Las notas son parte integral de estos estados financieros




Fideicomiso No.27

Condado Properties, Inc.
{(Prival Trust, S A como Agente Fiduciaria)

Estado de cambio en los activos netos atribulbles a los fideicomitentes
por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2021

(En balboas)

Aportes de los

fideicomitentes Total
Saldo al 31 de diciembre de 2020 26,130,000 29,130,000
Saldo al 31 de diciembre de 2021 25,130,000 29,130,000

Las notas son parte integral de estos estados financieros



Fideicomiso No.27
Condado Properties, Inc.
(Prival Trust. 5 A, como Agents Fiduciario)

Notas a los estados financioros
por ol periodo terminado ol 31 de diciembre de 2021
(En balboas)

1. Informacion general

El Fideicomiso No.27 Condado Properties, Inc. (ol “Fidaicomiso”) es un fideloomiso irrevocable constitulde
conforme a la Ley No.1 del 5 de enero de 1984, y conforme al Contrato de Fidaicomiso de fecha 18 da julio
da 2013 (“el Contrato do Fidelcomise") celebrado entre Condado Propertles, como Fidelcomitentes v Prival
Trust, S A camo Fiduelario,

El abjetiva ganeral del Fidelcomiso es garantizar la Serie Senior autorizada hasta por la suma de B/ 18,000,000
como parte de la Emision Piblica de Bonos Corporativos de Condado Properties, Inc., autorizada por la
Superintendancia del Marcado da Valores de Panama mediante [ Rasoluciéon SMV No.273-13 dal 18 de julio
del 2013, a la fecha de este informe, el lotal del patrimonio administrado del Fidelcomiso es por la suma de
B/.18,000,000, compuesto de los sigulants Blenas Fldekcomitidos:

1.Primera Hipoteca y Anticresis con limitacion del derecho de dominio hasta por la suma de Dieciocho
Millonas do Balboas (B/,18,000,000), conatitulda a través de la Escritura Fublica No. 20,642 dal 10
de octubre del 2013 por el Fidelcomiterite Emisar a faver da Prival Trust, 5 A como fiduciario del
Fidelcomiso constituido parn garantizar la Serle Senior de la Emision Pablica de Bonos Corporativos
realizada por |a socledad Condado Praperties, Inc

2.Cesion Suspensiva e imevocable de los canones de arrendamiento prasento y fuluros derivados de los
Contratos de Arrendamiento de las unidades inmoblliarias que forman parte de Blon Inmusble y de
aquellos blanes [nmuebles que de tiempo en tlempo die adicionen al presente Conirato do
Fidelcomiso en garantia de la Serle Senior A, que a |a fecha de Ia presente certificaclon reprasentan
ln suma de B/. 280 947 en canones de arendamiento mensuales,

3 Cunlesquirra otros bienes o sumas de dinorm que se traspasan al Fideicomiso por el Fidelcomitente
Emisor o par terceros que de tiempa en tigmpo se incorporen al fideicomiso cuyo valor sea suficients
para satisfacer la Cobartura de Garantias,

4.Cunlesqulera otras sumas de dinero en ofectivo que se traspasen al Fldelcomiso o que se reciban de la
ejecucion de los gravamenes (netos de los gastos y costas de ejecucian).

La administradera es Prival Trust, S A (la "Fiduciaria’) es una socledad andnima Incorporada en Panami y
osta autorizada para dedicarse a la administracién de fideicomisos en o desde Ia Replblica de Panama, de
acuerdo con la Resolucion fiduclaria Mo IFD-001-2011 del 18 de febrero de 2011,

El nagocio da fideicomiso en Panama esta regulado mediante la Ley No 1 del 5 de enero da 1984 como ha
sido modificada por la Ley No, 21 dol 10 de mayo de 2018, asl como resoluciones y acuerdos de la
Superintandencia de Bancos do Panama,



Fideicomiso No.27

Condado Properties, Inc.
(Prival Trust, 5. A comn Agente Flducianio)

Notas a los estados financleros
por el periodo terminado ol 31 de diclembre de 2021
{En balboas)

S - o e ——————

Las obligaciones y facultades de la Fiduciana zon las siguientes:

«Recibir en Fideicomiso los Blenes del Fidelcomiso,

*Administrar los blenes del fideicomisa para que Is fiduciaria pueda autorizar el traspasa y liberaclén total o
parcial de los derechos reales sobre parte de lus fincas, conforme a solicitud do I fidelcomitents ¥
limitaciones establecidas en el contrato.

*Enviar trimestraimente a la Superintendencia del Maorcado de Valores come parte del Informe de
Actualizacion Trimestral de la Fidelcomitents, una cerificacion sn la cual conste los bianes que
constituyen los blenos del Fidelcomiso

*Enviar timestralmenta a la Fideicomitante un informe de su gestion.

*Cumplir con las abligaciones que e iImpone el contrato y I diligencia.

*Ante incumplimiento en o que respecta a la emision de bonos, ta fiduciaria osta obligada a efectuar todos
los actos Inherentes a su cargo en salvaguarda de os Intareses de los tenedores de los registros,
Incluso In ejecucion v liquidacion do los bienes del fideicomiso, Lo fiduciana se compromate a nolificar
a la fidelcomitente y al agants do pago, ante el avento de Incumplimiento de los bonos da acuerdo al
procedimiento sstipulade.

La Fiduciaria tendra las siguientes facultades
«Ejecutar todos los actos que estime necesarios para el cumplimlento adecusdo de sus funciones ¥
obligaclones derivadas en ol Fideicamiso
=Contratar la prestacion de servicios profesionales qua sean requaridos pata el ejercicio de los derechos y
obligaciones que adquiers bajo el Fidelcomiso, incluyando a manera de ajemplo, sarviclos legales, de
cantablliidad y auditaria, de comin acusrdo con la Fldaicamitants

El Fldelcomiso estara vigents hasta la fecha en que tadas las obligaciones garantizadas se axtingan,

La oficina principal de la Fiduciaria estd localzada en Calle 50 y calle 71 San Francisco



Fideicomiso No.27

Condado Properties, Inc.
(Prival Trust, 5. A como Agents Fiduslaria)

Notas a los estados linancieros
por el periodo terminado el 31 de diclembro de 2021
{En balboas)

2. Politicas do contabllidad mas significativas

2,1 Estado de cumplimiento
Los estados financieros han skdo preparados de conformidad con las Nermas Internacionnles do
Informacion Financiara

2.2 Bases do preparacién
Los estados financieros han side preparados sobre [a base del costo histdrico

Por lo general, el costo historico se basa en al valar razonable da la contraprestacion olorgada a
camblo de los blenes y serviclos

El valor razonable es el precio que se recibiria al vender un active © se pagaria al transferir un
pasiva en una transaccldn ordenada entre participantes del mercado a la fechs de medicion,
Independientemante de sl ese precio es directamente absarvable o estimade usands ot teenles
de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Emprasa toma on cuanta
las camcteristicas del activo o pasiva si los participantes del mercada toman en cusnta esas
caracterlsticas al valorar el activo o pasivo a la fecha de medician. El valor razonable para sfectos
de medicion y/o revelacidn en estos estados financleros se delermina sobre esa base

2.3 Moneda funclonal y de presentacion

Loa estados financleros estin presentados en balboas, la monedn lunclonal y de presentacitn de
'a Emprosa.  E| Balboa, unidad monetaria de la Repablica de Panama, esta a Ia par y es de libre
cambio con el Dolar do los Estados Unidos de América. La Repablica do Panama no emite papal
moneda y en su lugar ullliza el Délar norteamericano como moneda do curio legal

2.4 Reconocimivnta del ingreso
El ingreso es medido al valor razonable de fa considaracion recibida o por recibir

241 clon
Los ingresos son reconocidos en funcion de que los beneficlon econdmicos fluyan hacia la
Empresa y los Ingresos puedan ser faciimente medidos Los ingrosos por servicios se
reconocon cuando el servicio es electivamente prastado y aceptado por el cllente

La Empresa brinda servicios de administracién de fideicomisos. Los ingrasos son diferidos
durante sl afio que se prasta ol servicio.

242 ]

Los ingresos por intereses son reconocidos en ol estado de ganancin o pérdida y ofro
resultado Integral bajo ol método da interés electiva para todos los Instrumentos financlaros
que genaran interoses



Fideicomiso No.27
Condado Properties, Inc.
(Prival Trust, S A como Agente Fiduciario)

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2021
(En balboas)

2.5 Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta del afo comprende fa suma del Impuesto sobre Ia renta corriente por
pagar y el impuesto diferido.

2.51Impuesto corriente
El Impuesto corriente por pagar esta basado en [a renta gravable del affo. La renta gravable
difiera de la "utilidad antes de impuesto sobre la renta” coma se reporia en el estado de
estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral, debido a que excluye partidas de
ingresos o gastos que son gravables o deduciblas en otros afios y partidas que nunca seran
pravables o deducibles. El pasivo por impuesto corrients de ia Empresa es calculado
utilizando la tasa de Impuesto qua esta vigente a la fecha del estado de situacion financiera.

2.6 Activos financieros

Un instrumento de deuda es medide a VROUI si cumple ambas de las sigulentes condicionas v no
ha sido designado como VRCR:

. El activo es mantenido dentro de un modelo negocias cuyo objativo es cobrar los flujos
de efectivo contractuales y vender estos actives financieros, y;
Los términos contractuales del activo financiere establecen fechas especificas para los
flujos de caja derivados solamente de pagos de principal & intereses sobre el saldo
vigente,

La Empresa reclasificard todos sus actives financleros, cuando, y solo cuando, cambie su modelo
da negocio para la gestién de los activos financleres. Nop se reclasificara pasiva financlero alguno.

Las compras y ventas requlares de los activos financieros son reconocidas en la fecha de
operacion en la que la Empresa se compromete a comprar o vender el activo

2 6.1 Regonegimiento

Un activo financiero es medido iniclalmente al valor razonable mas los costoes de transaccion que
son atribuibles directamente a su adquisicion o emision,

La ganancia o pérdida en un active financiers que s& mida al valor razonable y que no farme parte
de una relacion de cobertura se reconocen en el estado de ganancia o pérdida y otro resullado
intagral.

La ganancia o pérdida en un active financiero que se mida al costo amortizada ¥ que no forme
pare de una relacion de coberlura se reconoce an el estado de ganancia ¢ pérdida y otro
resultado integral cuando el activo financiero que se dé de baja en cuentas haya sufrido un
daterioro de valor o se reclasifique, asi come mediante al proceso de amortizacion.



Fideicomiso No.27

Condado Properties, Inc.
(Prival Trust, S A como Agenta Fiduciario)

Notas a los estados financieros
por ¢l periodo terminado el 31 de diciembre de 2021
(En balboas)

2.6.2 Medicion del valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibira por vender un activo o que se pagaria para
transferir un pasivo en una transaccion ordenada; entre participantes del mercado an la fecha de
medicion, independiantementa de si ese precio sea directaments observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion.

2.6.3 Medicion del costo amartizado

El costo amertizado de un activo o pasiva financiero es al importe al que el aclivo o pasive
financiero se mide en el reconocimiento inicial, menos los abonos al principal, mas o menos la
amortizacion acumulada usando e método de interés efactivo de cualquier diferencia antra el
Imparte inicial reconacido y el importe al vencimiento, menos cualquier disminucién por daterioro

2.6.4 Baja de activos financieros

La Empresa da de baja un activo financiero sélo cuande los derachos contractuales a recibir flujos
de efectivo han expirado, o cuando la Empresa ha transferido los activos financieros ¥
sustanclalmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo & otra entidad.

5 la Empresa no transfiere nl retene sustanclalmente tados los riesgos y benelicios de la
propiedad y continda con el control del activo transferido, la Emprasa reconoce su interés ratenida
en el activo y un pasiva relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Sila Empresa
fetiene sustanclalmente todos los riesges y beneficios de la propiedad de un activo financiero
transferido, la Empresa conlinGa reconociendo ol activo financiern y también reconoce un pasivo
garantizado por el importe recibido.

Cuando se da de baja un activo financiero, la diferencia entre &l valor en libros del activa v la
suma de la contraprestacion reclbida y cualquier ganancia o pérdida acumulads debs ser
feconocida en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral.

En delerminadas transacciones, la Empresa retiens la abligacian da servir un activa financiero
transferido por fo cual recibird una comision. Los activos transferidos se dan da baja al momeanto
de su transferencia si han cumplido con las caracteristicas que lo permiten. Un activo o pasivo es
reconocido por el cantrato de servicio dependiendo de la comision de adrinistracién, si esta es
mas que adecuada (activo) o s Infarior a la adecuada (responsabilidad) para realizar &l sarvicio,

En transacciones en las que ni se retiene, ni transfiere sustancialmente todos los rissgos y
beneficios Inherentes a la propiedad de un activo financiero y retiene al control del acliva, sa
continda reconociendo el activo en la medida de su Involucracian continuada, determinada por el
grado en que estd expuesto a los cambios en el valor del active transferids



Fideicomiso No.27
Condado Properties, Inc.
(Frival Trust, 5. A como Agente Fiduciario)

Notas a los estados financloros
por ¢l periodo terminado ol 31 do diciembre de 2021
{En balbons)

2.7 Efectivo y equivalentes do efectivo

28

Para prapositos del estado combinado de flufos de electivo, la Emprasa administradora de los
Fideicomisos considera como efectivo ¥ aquivalentes da efectivo, los dapositos a la vista y a plazo
an bancos con vencimientos ariginales de 60 dias manas.

Propiedades

Los terrencs son presentados en el estada combinado de activos, pasivos y fandas en fideicomiso
A aus montos revaluados, slendo el valor razonable el daterminado o la fecha de rovaluacion,
menos pérdidas acumuladas por deterforn subsecuentes Las revalunciones se sfeciian con
suliciente frecuancla, da tal manera que el valor en libros no difisca significativaments del que se
habria calculado utilizando los valores mzonables o In fecha al final del poriedo sobre el cual se
informa,

Cualguler sumanta arlginade en la revaluacién de dichos teIrenos se reconooe on olro resultado
Integral, y se acumula en los fondos de los fidaicomisos, excapto sl reversa una disminucion en la
fevaluacion del misme active praviamente reconocida an ganancia o pérdida, en cuyo caso el
aumento se acredita a ganancls o pérdida en |a medida do I dlsminucion anteriarments
regiatrada en gastos. Una disminucion del valor en libros da In revaluacion de dichos lerrenos es
registrada sn ganancia o pirdida an In medida que excedo el saldo, sl lo hublere, mantenido en ia
resarva do revaluacién de propiedades relacionadeo con una ravaluacion anterior de dicho activa

Los terrenos no son deprecindos

2.9 Deterioro del valor de actives no financieros

En Ia fecha do cada estado de activos ¥ fondon en fiduicomisos, la Fiduciaria revisa los (mportes en
libros de los activos no financieros para determinar si existen Indicios de que dichos activos hayan
sufrido una pérdida por deteriore de su valor. Si axiste cualquler Indiclo, ol Importe recuperable del
aclivo se calcula con el objeto de determinar el alcance do ln pérdica por deterioro de su valor (sl la
hubiara)

El importe recuperable es el valor superior antre el valor razonabie menos el costo da venta y al
valar de uso. Al evaluar el valor de uso, los flujos de efectiva futuros estimados se descuentan & su
valor actial utlizando un lipo de descuanto antes de Impusntons que refleja las valaraciones actuales
del mercado con respecto al valor temporal del dinere sn el tlempo y los riesgos eapecificos del
activo para el que no se han ajustads los fiujos futuros de afoctvo estimados,

51 5e estima que el importe meuparable da un active {0 uni unidad generadora de efective) e
Inferior & su Importe en libres, ol imparte en libros del activo {unldad generadora de ofectivo) se
reduce a su Importe recuperable. Inmediatamants se reconace una pirdidn por deterioro de valor
como gasto,

Cuando una pérdida por deteriore de valor reviera posteraormenta, al importe en libros del activo

(unidad generadora de efectivo) se incrementa o In estimacién revisada de su Importe recuparabla,
de tal modo que al importe en llbres Incrementado no supera ol impoite an libros que se habria
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Fideicomiso No.27

Condado Properties, Inc.
(Prival Trust. 5. A como Agente Fiduciario)

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2021
{En balboas)

determinado de no haberss reconccido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (unidad
generadora de efectivo) en ejercicios anteriores. Inmediatamente se reconoce una reversién de una
pérdida por deterioro da valor como ingreso

Al 31 de diciembre de 2021, la Fiduciaria no ha identificado detariarn de los activos no financieros.

2.10 Activos en fideicomisa

Los activos que sa reciben en fidelcomiso se registran y se presentan al costo histérico, axcepto
por las propledades y mejoras los cuales se presentan a su valor razenable.

2.11 Aportes al fideicomiso

Todos los derechos cedidos, los cuales Incluyen efectiva ¥ equivalents en efectivo, propledades
y mejoras y los contralos de servicios conexos, son recanacidos coma apanes al patrimonio dal
Fideicomiso conforme se reciben

2.12 Retiros de aportes al fidcicomiso

Correspanden a todos los desembolsos que dabe efectuar la administradara de los Fldeicomisos
de conformidad y en cumplimiento con el Contrato de Fideicomiso, los cuales se reconocen
como reliros de aportes al Patrimonio del Fidelcomiso conforme se dasembalsarn.

2.13 Medicidn de valor razonable y procese de valuacion

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un active o pagado al transferir un
pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de
madicion, o en su ausencla, en el mercado mas ventajoso al cual la Administradora da los
Fideicomisos tenga acceso en el mamento. El valor razonable de un pasivo refieja &l afecto del
riesgo de incumplimienta,

Para estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Administradora de los Fideicomisos
utiliza datos observables cuando éstos estdn disponibles. Periddicamente |a Administracian
informa a Is Junta Directiva las causas de las fluctuaciones mas significativas en el valor
razanable de los actives y pasivos, para informacién sabre |as téenicas de valuacion y datos de
entrada utilizados en 2l valor razonable de los actives y pasivos,

La Administradora de los Fidelcomises revela las transferencias entre niveles de Iz jararquia dsl
valor razonable al final del periodo durante el cual ocurrio el cambio.
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Fideicomiso No.27

Condado Properties, Inc.
(Prival Trust, 5. A como Agente Fiduclaria)

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 31 de diclombre de 2021
(Enbalboas)

3. Valor razonable de los instrumentos financieros

El vator razonable eslimado es el monto por el cual los instrumentos financleros pueden ser negociados en
bna transaccion coman entre las partes inleresadas, en condiciones diferentes a una venta lorzada o
liquldacion y es mejor evidenclado mediante cotizaciones de mercado, si existe alguna.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha daterminada, basadas an estimaciones de
marcado y en infarmacidn sobre los instrumantos financleros. Estos estimados no reflejan cualquier prima o
dascuento que pueda resultar de |a oferta para la venta de un Instrumento financlero particular a una fecha
dada. Estas estimaciones son subjetivas por naturaleza, involucran incertidumbre y mucha julcio, por lo
tanto, no pueden ser determinadas con exactitud.  Cualguler cambio en las supbsiciones o criterios puede
afectar en farma significativa las estimaciones,

Jararqulas del valor razongable

La NIIF 12 especifica la jerarquia da las técnicas de valuacion basada en la transparencla de las variables
utilizadas en la detarminacion del valor razonabls. Todos los instrumentos financleros a valor mzonable son
categorizados e&n uno de los tres niveles de la [erarqula.

. Nivel T - Preclos colizados (sin ajustar) en mercados aclivos para activos o pasivos idénticos a los que
I sntidad puada acceder en la fecha de la medicion

- Nivel 2 - Los dates de entrada son distintos de los precios colizados incluldos en el Nivel 1 que son
observables para activos o pasivos directa o indirectamente idénticos o similares en mercados que no
san activos.

. Nivel 3 - Los datos de entrada son datos na observables para el activa o pasivo



Fideicomiso No.27

Condado Properties, Inc.
(Prival Trust, S, A coma Agente Fiduclario)

Nolas a los estados financleros
por el periodo terminado el 31 de diciembre do 2021
{Enbalboas)

4.  Propledades
Las propledades se resuman coma sigue

Propiedades Total
Diclembre 2021

Al inicio del periodo 29,130,000 29,130,000
Al final del parioda 29,130,000 29,130,000
Diclembre 2020

Al Inlcio del pariodo 29,130,000 29,130,000
Al final del perlodo 29,130,000 26,130,000

El valor razonable de las propiedades del Fideicomiso, al 31 de diclombre de 2021 se obluvo a través do un
avaliuo realizado en 28 de anero de 2019 por AVANCE. valuadores independientes no relaclonados con el
Fidaicamisa y con el Agents Fiduclarlo y cuentan con todas las cenificacionas apropladas y exparencia
reciente en al avalio de propledades en las ubicaciones reforidas

La finca dada en garantia cuenta con una Primera Mipoteca y Anticresis con limitacian dal derecho dis
dominio hasta por la suma de Dieciocha Millones de Balboas (B/.18,000,000), constifulda medianta Ia
Escritura Publica No.20,642 del 10 de octubre de 2013 sabre las fincas a favor do Prival Trust, § A, como
fiduciano del Fidelcomiso constituida para garantizar la Serie Senlor de la Emisidn Publica de Bones
Corporativos reallzada por la soclednd Condado Properties, Inc. al clerne de diclembre 2020 mantensmos
hipoteca sabre Blenes Inmuebles cuyos valores de avalio suman un total de B/.29,130,000,

A continuacidn, se presentan los detalles de la propledad e informacion sobre Ia Jorarquin de valor ruzonable

Nivel 3

Diciembre 2021  Diclembre 2020

Propiedades 29,130,000 28,130,000

A continuacién, se detallan las técnicas de valorizackn usadas para medir el valor razonable de |as
propiedades, nsl como las varlables no obsarvables significativas usados

Enfoque comparative

Considera las ventas de blenes similares o sustitulvos, asl como datos obtenidos dal mercado y establece
una eatimacion del valor ulllizando procesos que incluyen la comparacién. Para este método se tomé en
considaracion las principales caractoristicas que un polenclal comprador o vendedor consideraria y su
witimacién corresponde a las condiciones actuales del mercado
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Fideicomiso No.27
Condado Properties, Inc.
(Prival Trust, S. A, como Agente Fiduciarig)

Notas a los estados financieros
por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2021
(En balboas)

Enfoque de capitalizacion de rentas - valor sobre la renta

Considern los datos de ingresos y gastos relacionados can los bienes valorados ¥ 5e @stima su valor a través
de un proceso de capitalizacion. El valor sobre |a renta corresponde a la probable entrada bruta mensual
astimada consideranda los valores actuales del mercada.

No ha habido camblas en la técnica de valuacién durante el perioda.

Si las prepiedades se hubieran medido sobre la base del costo histérico, su importe en fibros setia como
sigue:

Diclembre 2021  Diciembre 2020

Propledades 29,130,000 29,130,000

5.  Impuesto sobre la renta

De acuerdo a la Legislacion Fiscal Panamefa vigente, el Fidelcomiso estd exento del pago de impuesto
sobre |a renta en concepto de ganancias provenientes da fusnte extranjera. También esta exenlo del pago
de Impuesto sobre la renta, los intereses ganados sobre depositos a plazo en bancos locales, los intereses
ganadas sobre valores del Estado Panamefio e inversiones en titulos—valores emitidas & traves de 1a Bolsa
de Valores de Panama, al igual que Intereses sobre prastamos de fuente extranjara

A partir del 1 de enero de 2010, con la entrada en vigencia de la Ley No.8 del 15 de marzo de 2010, &l
Articulo 689 del Codige Fiscal indica que las personas juridicas cuyos Ingresos gravables sugaren un millin
quinientos mil balboas (B/.1,500,000) anuales deben pagar &l impuesto sobre la renta a una lasa dal 25%
sobre [a que resulte mayor entre: (1) la renta neta gravable calculada por &l metodo tradicional establecido en
el Titulo | del Libro Cuarto del Cadige Fiscal, o (2) a renta neta gravable que resulte de aplicar al tolal de
ingresos gravables el cuatro punto sesenta y siete por clento (4.67%).

Al 31 de diciembre de 2021, &l Fideicomiso no genero renta nata gravable, por lo qua no incurrié en impuesta
sobre |a renta,

6.  Hechos posteriores al periodo sobre el que se informa

La Fiduciarla ha evaluado los eventos posteriores al 31 de diciembre de 2021, para valorar la necesidad de
posible racanocimiento o revelacién en los estados financieros adjuntos. Tales eventos fueron evaluados
hasta ol 09 de marzo de 2022, |a fecha en que los estados financieros estaban disponibles para emitirse,
Con base &n esta evaluacidn, se determing que no se produjeron acontecimientos postariores que requisren
el recanocimiento o ravelacion de los estados financieros,

7.  Aprobacién de estados financieros

Los estados financieros por el periodo terminado el 31 de diclembre de 2021, fueron aprobados por la
Administracion de la Fiduclaria el @ de marzo de 2022,

s E s aw
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e e — = = = DECLARACION JURADA ~= == e
En la Ciudad de Panama, Capital de 1la Repiblica y Cabecera del
Circuito Notarial del mismo nombre, a los cuatro {04) dias del
mes de abril de dos mil veintiddés (2022), ante mi NORMA MARLENIS
VELASCO CEDENO, Notaria Publica Duodécima del Circuito Notarial
de Panama, portadora de la cédula de identidad personal numero
ocho-doscientos cincuenta-trescientos treinta y ochc (8-250-
338}, comparecieron personalmente JOSEPH BETTSACK, vardn
panamefio, mayor de edad, con cédulsa No.8-95-603, en calidad de
presidente; MOSHE ATTIA, vardn, panamefio, mayor de edad, éasado,
comerciante, con cédula No.N-17-520, en su calidad de
Subtesorero y EDUARDO GATENO, varédn, panamefio, mayor de edad,
con cédula No.8-274-338 en su calidad de Gerente General y Haris
de Patifio, mujer, panamefia, mayor de edad, casada, contadora,
con cédula No.4-137-1971, en su calidad de contralcora, en
cumplimiento con Acuerdo No.8-2000 de 22 de mayo de 2000
{(Mcdificado por el Acuerdo 10-2001 de 17 de agosto de 2001, el
Acuerdo No.7-2002 de 14 de octubre de 2002 y el Acuerdo 3-2005
de 31 de marzo de 2005) sobre la entrega de los estados
financieros auditados anuales del emisor Condado Properties
Inc., certificamos lo siguiente y ©previa lectura del Articulo
385 del Cédigo Penal de la Republica de Panama, que tipifica el
'delito de Falsc Testimonio, expusieron lo siguiente:

a. Que cada uno de los firmantes ha revisado el
Financiero Anual correspondiente al periodo 2021; --- b. Que, a
su juicio, los Estados Financieros no contienen informaciones o
declaraciones falsas sobre hechos de importancia, ni omiten

informacidén sobre hechos de importancia que deban ser divulgados

en virtud del Decreto Ley 1 de 1999 y sus reglamentos, o que

deban ser divulgados para que las declaraciones hecha en dicho




informe no sean tendenciosas o engaficsas a la luz de las
circunstancias en las que fueron hechas. ‘--- ¢. Que a su juicio
los Estados Financieros Anuales vy cualquier otra informacién
financiera incluida en los mismos, representan razonablemente en
fodos sus aspectos la condicién financiera y los resultados de
las operaciones de la persona registrada o sujeta a reporte,
#ara el periodo correspondiente. --d. Que los firmantes:

----d.1 Son responsables del establecimiento Yy mantenimiento de
controles internos en la empresa;-———-=-————— e
----d.2 Han disefiado los mecanismos de control interno gue

jaranticen que toda la informacidén de importancia sobre 1la

ersona registrada o sujeta a reporte y sus subsidiarias
onsolidadas, sean hechas de su conocimiento, particularmente
Hurante el periodo en el que los reportes han sido preparados. -

--~d.3 Han evaluado la efectividad de los controles internos del

Jemisor dentro de los noventa (90) dias previos a la emisidén de

‘Hlos Estados Financieros.

~fr--d.4 Han presentado en los Estados Financieros sus

onclusiones sobre la efectividad de los controles internos con
ase en las evaluaciones efectuadas a esa fecha.

- Que cada uno firmantes ha revelado a los auditores de la
fpersona registrada o sujeta a reporte y al comité de auditoria
© a gquien cumpla funciones equivalentes) lo siguiente:

e.l Todas las deficiencias significativas gque surjan en el

fharco del disefo Y operacidén de los controles internos, que

uvedan afectar negativamente 1la capacidad de la persona
egistrada o sujeta a reporte para registrar, procesar vy
eportar informacién financiera, e indicado a los auditores
wiualquier debilidad existente en los controles internos.

r—— e.2 Cualquier fraude, de importancia o no, gque involucre a




administracién u otros empleados que ejerzan un -rol

significativo en la ejecucién de los controles internos de la
persona registrada o sujeta a reporte.

f. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores
externos la existencia o no de cambios significativos en los
controles internos de la persona registrada o sujeta a reporte,
© cualesquiera otros factores que puedan afectar en forma
importante tales controles con posterioridad a la fecha de su
evaluacidn, incluyendo la formulacién de acciones correctivas
con respecto a deficiencias o debilidades de importancia dentro
de la empresa.

Leida como le fue esta declaracién a los compareciente en
presencia de los Testigos Instrumentales ALEXIS GUERREL
RODRIGUEZ, vardn, soltero, con cédula de identidad personal
namero ocho- cuatrocientos ochenta Yy seis- seiscientos siete (8-
486~607) y SIMION RODRIGUEZ, wvardn, soltero, con cédula de
identidad personal ntimero nueve-~ cientc setenta y cuatro-
doscientos (9-174-200), ambos mayores de edad, panamefics,
vecinos de esta ciudad, a quienes conozco, y son héabiles para
ejercer el cargo, 1o encontraron conforme, le impartieron su
aprobacién y para constancia la firman todos juntos con los

testigos, por ante mi, la Notaria que doy fe.

M Mdi
Jyé;fa éETTSACK, president

.




EDUARS%!GATENO, Gerente General
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